UCHWALA NR XLV.271.2022
RADY GMINY BIALOSLIWIE

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Bialosliwie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559; zm.: Dz.U. z2022r. poz.1005 ipoz.1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Biato§liwie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 913 potozonej
we wsi Biatodliwie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bialosliwie”, uchwalonego Uchwala Nr VIII.70.2019
Rady Gminy Biatosliwie z dnia 21 sierpnia 2019 r.

2. Granic¢ obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi  Bialodliwie”, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biatos§liwie — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Biatosliwie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Biatosliwie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezgcych do zadan wlasnych gminy —
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub faczacy
obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyrazony w procentach, stosunck powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego S$cian zewnetrznych iwiat do powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, akty wykonawcze;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) strefa ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;
2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;
3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E;
4) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;
6) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) od strony drog okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub
rampa nie moze przekroczyé wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge o wigeej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
1 gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej
granicy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespeiniajgcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terendow;

4) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwiazanych z zagospodarowaniem terendw,

¢) nakaz zapewnienia dost¢pu do rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzagdku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
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a) strefe  ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych obejmujaca zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow gminy Biatosliwie,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obrebie strefy ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie:

- nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, w zakresie uzgodnionym z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy zbiorczej zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. b.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenu objetego planem, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ idojazdow, powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami,

b) dla terenow, dla ktérych w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono szczegdtowych zasad i warunkoéw
scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szerokos$ci frontow — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad drogi publicznej klasy dojazdowej oraz
drog wewnetrznych, potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

b) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) parametry drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
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- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociagowe;,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celdow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) docelowe odprowadzanie sciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4)w zakresie odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotdéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,

b) docelowe podtaczenie wszystkich terenow objetych planem do sieci gazowe;,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci -elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- maksymalny — 1,20,

- minimalny — 0,00,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,5 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25°
—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

¢) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢:
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- budynku uslugowego — nie wiecej niz 10,5 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachoéwka, materialy imitujace dachdéwke, blacha w rabek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen Iinfrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem E:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — stacji transformatorowych,
b) dojs¢ 1 dojazdow;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 6,0 m,
b) geometria glownych potaci dachowych — dowolna
¢) pokrycie dachow stromych — dowolne.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) placow zabaw i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) dojsc¢ i dojazdow;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503)
w wysokosci 15%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wotjowi Gminy Biatosliwie.

§ 21. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Sonnenberg
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