Wéjt Gminy Biatosliwie Biatosliwie, dnia 27.04.2023 r.
ul. Ks. Kordeckiego 1

89-340 Biatosliwie

RR.6730.5.2023

DECYZJA nr 6/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu w przypadku
braku planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1588 ze zm.), po
rozpoznaniu wniosku z dnia: 09.02.2023 r. (data wptywu do UG w BiatoS$liwiu 13.02.2023 r.)

Whnioskodawcy: Copernic Black Sp. z o.0.
ul. Lekarska 1
31-203 Krakow
w imieniu ktorej wystepuje petnomocniczka Pani Kinga Krukar

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy na terenie czesci dziatki nr geod. 157
obreb Debowko Nowe dla inwestycji pn.:
Budowa farmy fotowoltaicznej PV Dgebéwko Nowe o mocy do 4MW wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszaca,

Okresla si¢ spos6b zagospodarowania i warunki zabudowy terenu
obejmujgcego czes¢ dziatki nr geod. 157 obreb Debowko Nowe

ustalam:

A. Rodzaj inwestycji:
- rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej
- funkcja zabudowy: farma fotowoltaiczna

B. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie:
1. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1.1 inwestycje przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w obrebie terenu
przeznaczonego pod inwestycje
2. Wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu i gabaryty:
2.1. taczna powierzchnia terenu inwestycji: 56 000 m?
2.2. panele fotowoltaiczne w ilosci do 16000 szt. o fgcznej mocy do 4 MW
2.3. drogi wewnetrzne nieutwardzone
2.4. kontenerowe stacje transformatorowe — do 4 szt., tgczna pow. zabudowy - do 160 m?,
wysokosé do 4 m npt., szerokosé elewacji frontowej do 10 m — lub stacja
transformatorowa stupowa wysoko$¢ do 15 m
2.5. magazyn energii (opcjonalnie) — tgczna pow. zabudowy - do 300 m2, wysoko$¢ do 4 m
npt., szerokos$c¢ elewaciji frontowej do 15 m — w ilosci do 4 sztuk
2.6. system monitoringu, oswietlenie oraz ogrodzenie instalaciji
2.7. instalacja odgromowa
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2.8. inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowg i eksploatacjg instalacji
fotowoltaiczne;j
3. Udziat powierzchni biologicznie czynnej:
3.1. min. 30% powierzchni dziatki.

C. Ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Inwestycja nie moze narusza¢ rownowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami srodowiska.

2. Geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy okreslic zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych
(Dz. U.z2012r. poz. 463).

3. Zgodnie z §3 ust 1, pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.) — do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
zalicza sie zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, tj. obszarach objetych formami ochrony
przyrody - teren przedmiotowej inwestycji lezy poza obszarami ochrony przyrody, jednak
powierzchnia zabudowy przekracza 1ha, wobec czego inwestycja nalezy do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

4. Dla inwestycji pn. budowa farmy fotowoltaicznej PV Debéwko Nowe zostata wydana przez Wojta
Gminy Biatosliwie decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: 0S.6220.13.2022 z dnia
8 grudnia 2022 roku.

5. Zapisy decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak 0$.6220.13.2022 z dnia 8 grudnia
2022 r. sg bezwzglednie do przestrzegania.

6. Dziatka lezy na obszarze Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 138: Pradolina Torun
-Eberswalde.

7. Dziatka lezy w bliskim sgsiedztwie obszaréw chronionych: Obszar Chronionego Krajobrazu
Dolina Noteci oraz Specjalny Obszar Ochrony Dolina Noteci (Natura 2000).

D. Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw débr kultury wspoétczesnej:

1. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 2022 r.
poz. 840) ,Kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co
do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, wtasciwego wdjta [...]".

2. Teren inwestycji lezy w obszarze strefy ,OW” ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych. Na terenie dziatki znajduje sie zespdt stanowisk archeologicznych nr 8.

E. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1. Sposéb zaopatrzenia w wode: nie dotyczy.

2. Spos6b zaopatrzenia w energie elektryczna: poprzez projektowane przytgcze do sieci na
zasadach okreslonych przez gestora sieci (we wniosku: instalacja pozyskujgca energie
elektryczng ze zrédet odnawialnych).

3. Sposob zaopatrzenia w energie cieplna: nie dotyczy.

4. Sposo6b zaopatrzenia w srodki tagcznosci: nie dotyczy.

5. Sposéb odprowadzenia sciekéw: nie dotyczy.

6. Sposob odprowadzania woéd opadowych i roztopowych: powierzchniowo na teren wlasnej
dziatki w sposéb niepowodujgcy zaktocen stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich.

7. Sposob gospodarowania odpadami: odpady bedg skladowane i usuwane z terenu inwestycji
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przez odpowiednie firmy.
8. Dostep do drogi publicznej: nie dotyczy, tak, droga powiatowa 1180P (dz. 183).
9. Wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych: nie dotyczy.

F. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1. warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej

2. warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z: wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci

3. warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi

4. warunki ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas

5. warunki ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez wibracje

6. warunki ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez zaktocenia elektryczne

7. warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez promieniowanie

8. warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych
przepiséw prawa, a w szczegolnosci rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225).

G. Zagospodarowania terenéw/obiektéw podlegajgcych ochronie.
1. Nakazy, zakazy: nie nakiada sie na inwestora dodatkowych nakazéw lub zakazéw.
2. Dopuszczenia, ograniczenia: nie dotyczy.

H. Ustalenia wynikajace z uzgodnien z organami:

1. Na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 157 obreb Debéwko Nowe wystepuje obszar zdrenowany.
W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonac inwestycje w sposoéb zapewniajgcy
zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzeh. Istniejgce urzadzenia melioracyjne nalezy woéwczas
zachowa¢ lub przebudowaé na koszt Inwestora w porozumieniu z gminng spétkg wodng w sposéb
zapewniajgcy prawidiowe ich funkcjonowanie. Nie wyklucza sie wystepowania urzadzen poza
ewidencjg melioracji wodnych prowadzong przez Zarzad Zlewni w Inowroctawiu.

2. Na objetej wnioskiem czesci dziatki nr 157 wystepujg gleby mineralne, zaliczone do gruntéw ornych
RIVb i RV. Przedmiotowa cze$¢ dziatki nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntéw na cele
nierolnicze i wydania decyzji zezwalajgcej na wytgczenie gruntow z produkciji rolne;j.

3. Przedmiotowa dziatka potozona jest przy dr powiatowej 1180P. Inwestor winien wystgpi¢ do
zarzadcy drogi o wydanie zezwolenia na lokalizacje zjazdu z drogi powiatowej (Powiatowy Zarzad
Drog w Pile).

Linie rozgraniczajagce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowiacej
zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogow okreslonych w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczyt terenu, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez decyzje niniejszg wydano na podstawie art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opisane przez Inwestora we wniosku przedsiewziecie dotyczy budowy farmy fotowoltaicznej o mocy
do 4MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, wg zatgcznika graficznego zlokalizowanej na
uzytkach rolnych (S-R i R) na glebach klasy IVb oraz V. Planowana powierzchnia zabudowy wynosi do
5,60 ha i nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktérego sporzgdzenie raportu moze by¢ wymagane. W decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak 0S.6220.13.2022 z dnia 08.12.2022 r., wydanej przez Wéjta Gminy Biato$liwie, orzeczono brak
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potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.) wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zapisy decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach sg bezwzglednie do przestrzegania.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono Whnioskodawce oraz strony
0 wszczeciu postepowania oraz przystugujgcych im uprawnieniach.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dziatka sagsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji
funkcji, parametroéw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publiczne;;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Art. 61 ust. 3 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mowi: ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzenh
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii”.

W zakresie uzbrojenia terenu Wnioskodawca przewiduje konieczno$¢ dostepu do energii
elektrycznej poprzez instalacje pozyskujgcg energie elekiryczng ze zrodet odnawialnych oraz
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren inwestycji.

W zwigzku z art. 53 ust. 4 spetnienie warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 pkt 4 i 5, zostalo
zweryfikowane poprzez wystgpienie o uzgodnienie projektu decyzji z wtasciwymi organami.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji uzyskat wymagane uzgodnienie z organem wiasciwym w sprawach obszaréw i obiektow
objetych ochrong konserwatorskg - pismem znak: RR.6730.5.2023 z dnia 24.03.2023 r. Wéjt Gminy
wystgpit o uzgodnienie projektu decyzji do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
Delegatura w Pile. Na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, w zwigzku z niezajeciem stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie dwéch tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - projekt
decyzji uznaje sie za uzgodniony.

W oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji uzyskat wymagane uzgodnienie z organem wiasciwym w odniesieniu do udokumentowanych
ztéz kopalin i wod podziemnych - pismem znak: RR.6730.5.2023 z dnia 24.03.2023 r. Wojt Gminy
wystgpit o uzgodnienie projektu decyzji do Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego. Na podstawie art.
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53 ust. 5 ww. ustawy, w zwigzku z niezajeciem stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie dwéch
tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji uzyskat wymagane uzgodnienie w zakresie ochrony gruntéw rolnych - postanowienie Starosty
Pilskiego nr WGK.6124.177.2023.VI.2 z dnia 05.04.2023 r. oraz z organem witasciwym w sprawach
melioracji wodnych: postanowienie Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Inowroctawiu nr
BD.ZPU.1.611.269.2023.1J z dnia 04.04.2023 r.

W zwigzku z art. 3 pkt 1a, ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 338) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile uzgodnit projekt decyzji pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych — postanowienie nr ON-NS.9011.9.21.2023 z dnia
31.03.2023 r.

W oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji uzyskat wymagane uzgodnienie z zarzgdcg drogi powiatowej nr 1180P (dz. nr 183 obreb
Deboéwko Nowe) w odniesieniu do obszarow przyleglych do pasa drogowego — postanowienie
Dyrektora Powiatowego Zarzadu Drég w Pile nr PZD.DT.4052.79.2023 z dnia 28.03.2023 r.

Po uzyskaniu uzgodnien powiadomiono strony, ze zostaly zebrane wszystkie dowody i materiaty
pozwalajgce na wydanie decyzji - strony nie wniosty uwag ani zastrzezen.

Majac na uwadze zgodnos¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi orzeczono jak
w sentencji.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy ww. sporzadzit mgr inz. arch. Wawrzyniec Winnicki,
ktory posiada uprawnienia do projektowania w zakresie architektury bez ograniczen, wpisany na liste
cztonkéw WOIA z siedzibg w Poznaniu pod nr WP-0750.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Pile, za posrednictwem Wodjta Gminy Biatosliwie w terminie 14 dni od daty
doreczenia niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wilasnosci
i uprawnien osoéb trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach
zabudowy.

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebng decyzja z powodéw
okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

zup. WO JTA

(-) Marlena Hajman
ZASTEPCA WOJTA

Zatgczniki:
— zatgcznik nr 1 — Zatgcznik graficzny decyzji
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Otrzymuija:

1. Kinga Krukar — petnomocniczka

Copernic Black Sp. z 0.0. (wnioskodawcy)
2. Strony postepowania wg rozdzielnika
3. a/a

Opracowat: mgr inz. architekt Wawrzyniec Winnicki- WOIA nr WP-0750 Strona 6 z 6



