Wéjt Gminy Biatosliwie Biatosliwie, 11.08.2023 roku
ul. Ks. Kordeckiego 1
89-340 Biatosliwie
RR.6730.12.2023
DECYZJA nr 10
0 odmowie ustalenia warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 104, art. 106 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt. 2, art.53 ust. 4, art. 59 ust.
1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz.1588 ze zm.) po rozpoznaniu wniosku z dnia 12.06.2023 r. (data wptywu: 14.06.2023 r.)

Whnioskodawca: PCWO Energy Projekt Sp.zo.0.
ul. Emilii Plater 53
00-113 Warszawa

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
na terenie dziatek nr geod. 90, 91, 92 obreb Pobdérka Mata
dla inwestycji pn.: Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 11 MW zlokalizowanej na dziatkach
nr 90, 91, 92 obreb Poboérka Mata

ODMAWIAM

ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej
o mocy do 11 MW zlokalizowanej na dziatkach nr 90, 91, 92 obreb Pobérka Mata

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej
zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji

UZASADNIENIE

W dniu 14.06.2023 r. do Wéjta Gminy Biatosliwie wptynat wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji PCWO Energy Projekt Sp. z o0.0., polegajgcej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do 11 MW, zlokalizowanej na dziatkach ewid. nr 90, 91 i 92 obreb Pobdrka Mata, gmina Biatosliwie.

Realizacje inwestycji zaplanowano na terenie o tgcznej powierzchni 5,71 ha. Instalacja paneli
fotowoltaicznych w ilodci do 27500 szt. na wolnostojgcych konstrukcjach montazowych (stotach
fotowoltaicznych) oraz inwerteréw w ilosci do 220 sztuk ma posiada¢ tgczng moc do 11 MW.
Przewidziano budowe do 11 sztuk kontenerowych stacji transformatorowo — kontrolnych o powierzchni
zabudowy od 6 do 18 m2 kazda. Poza tym farma fotowoltaiczna wymaga infrastruktury w postaci sieci
energetycznej kablowej, przytgcza elektroenergetycznego, drég wewnetrznych, miejsc postojowych,
systemu monitoringu, ogrodzenia instalacji i innych.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogow okreslonych w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 997).

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczyt terenu, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Z przepisu art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu,
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkéw zabudowy.
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Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono Wnioskodawce oraz pozostate
strony o wszczeciu postepowania oraz przystugujgcych im uprawnieniach.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
warunkow — przestanek wydania decyzji o warunkach zabudowy - okreslonych w art. 61 ust.1 pkt 1-6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposoOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Art. 61 ust. 3 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mowi: ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii”.

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest decyzjg uznaniowg. Organ wiasciwy do jej wydania jest
zobowigzany do pozytywnego rozstrzygniecia, jesli projektowana inwestycja czyni zado$¢ wszystkim
wynikajgcym z prawa warunkom, a obowigzek odmowy ma wéwczas, gdy inwestycja ta nie spetnia
choc¢by jednej ustawowej przestanki z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W mysl art. 53 ust. 3 w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tutejszy organ dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji.

Planowane przedsiewziecie spetnia warunki (przestanki) okreslone w art. 61 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ww. ustawy sporzadzit mgr inz. arch. Wawrzyniec Winnicki,
ktoéry posiada uprawnienia do projektowania w zakresie architektury bez ograniczen, wpisany na liste
cztonkéw WOIA z siedzibg w Poznaniu pod nr WP-0750.

W oparciu o wyniki analizy urbanistycznej ustalono warunki i wymagania ksztaltowania tadu
przestrzennego. Wymagania dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu dla zamierzenia inwestycyjnego ustalono zgodnie ze sposobami
okreslonymi w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.).
Przeprowadzona zostata analiza (cze$¢ opisowa) w sprawie ustalenia wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszej decyz;ji.
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Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono Wnioskodawce oraz pozostate
strony o wszczeciu postepowania oraz przystugujgcych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, decyzje
o warunkach zabudowy wydaje wajt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym, Wojt Gminy Biatosliwie pismem znak RR.6730.12.2023 z dnia 06.07.2023
r. wystgpit do organoéw wspétdziatajgcych.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji uzyskat wymagane uzgodnienie z organem wifasciwym w sprawach obszaréw i obiektéw
objetych ochrong konserwatorskg - Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
Delegatura w Pile. Na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, w zwigzku z niezajeciem stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie dwéch tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - projekt
decyzji uznaje sie za uzgodniony.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji uzyskat wymagane uzgodnienie w zakresie ochrony gruntéw rolnych - postanowienie Starosty
Pilskiego nr WGK.6124.335.2023.VI.2 z dnia 14.07.2023 r. oraz z organem wiasciwym w sprawach
melioracji wodnych: postanowienie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w  Inowroctawiu
nr BD.ZPU.1.611.636.2023.MT z dnia 18.07.2023 r.

W zwigzku z art. 3 pkt 1a, ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 338) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile uzgodnit projekt decyzji
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych — postanowienie nr ON-NS.9011.9.46.2023
z dnia 17.07.2023 r.

W oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji zostat przekazany do uzgodnienia wiasciwemu zarzadcy drogi w odniesieniu do
obszarow przylegtych do pasa drogowego. Postanowieniem z dnia 12.07.2023 r. znak O/PO.Z
-3.4351.318.2023.EP Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad odméwit uzgodnienia projektu
decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji w przedstawionym brzmieniu. GDDKIA
wskazal, iz lokalizacja planowanej farmy fotowoltaicznej na dziatkach nr 90, 91, 92 obreb Pobdérka Mata
koliduje ze wszystkimi wariantami planowanej drogi ekspresowej S10 na odcinku Pita — Wyrzysk.

Ponadto, w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 10a Wéjt Gminy Biato$liwie wystgpit 0 uzgodnienie projektu
decyzji o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji do Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz
do Wojewody Wielkopolskiego w zakresie zadan rzgdowych i samorzgdowych o znaczeniu
ponadlokalnym, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, w odniesieniu do terendéw
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139 ze zm.).

Na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, w zwigzku z niezajeciem stanowiska przez Wojewode
Wielkopolskiego w terminie dwdch tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - projekt
decyzji uznaje sie za uzgodniony.

Postanowieniem znak DI-IV.7637.111.2023 z dnia 18.07.2023 r. Marszatek Wojewddztwa
Wielkopolskiego odmoéwit uzgodnienia przediozonego projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
omawianej inwestycji w zakresie zadan i programoéw okreslonych w art. 39 ust. 3, 4 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2023 r. poz. 977),
ujetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, zatwierdzonym
Uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
WIkp. z 2019 r. poz. 4021) ze wzgledu na kolizje ustalen projektu decyzji z planowanym przebiegiem
drogi krajowej klasy ekspresowej S10.

Jezeli projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat negatywnie uzgodniony ostatecznym
postanowieniem organu uzgadniajgcego, to organ prowadzacy postepowanie gidbwne obowigzany jest
odmowic¢ decyzjg ustalenia warunkéw zabudowy, nawet jezeli odmowy uzgodnienia dokonat tylko jeden
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organ uzgadniajgcy. W nastepstwie przeprowadzonego uzgodnienia organ prowadzgacy postepowanie
gtdwne uwzglednia stanowisko organu uzgadniajgcego, wprowadzajgc zmiany w sporzgdzonym
projekcie decyzji, a w razie odmowy uzgodnienia projektu decyzji - wydaje decyzje odmawiajaca
ustalenia warunkéw zabudowy. Uzgodnienie w sposdb niewatpliwy wplywa na koncowy ksztatt decyziji,
kreuje w Scisle okreslonym zakresie jej merytoryczng tresé.

Z uwagi na odmowe uzgodnienia projektu zabudowy przez Generalnego Dyrektora Drég
Krajowych i Autostrad oraz odmowe uzgodnienia projektu zabudowy przez Marszatka
Wojewoddztwa Wielkopolskiego - nie jest mozliwe wydanie decyzji ustalajacej warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 11 MW zlokalizowanej
na dziatkach nr 90, 91, 92 obreb Poboérka Mata.

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego
zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci zapoznania i wypowiedzenia sie co do zebranych
dowoddw i materiatéw, w tym — z projektem decyzji. Strony nie wniosty uwag ani zastrzezenh

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Pile, za posrednictwem Wojta Gminy Biatosliwie w terminie 14 dni od daty doreczenia
niniejszej decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

zup. WO ITA

(-) Marlena Hajman

ZASTEPCA WOITA

Zatgczniki:
- zatgcznik nr 1 — Zatgcznik graficzny decyzji
- zatgcznik nr 2 — Czes¢ tekstowa wynikéw analizy urbanistycznej

Otrzymuija:

1. PCWO Energy Projekt Sp. z 0.0. (wnioskodawca)
2. Strony wg rozdzielnika
3. ala
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