PROJEKT 04/05/2026

UCHWALA NR .............
RADY GMINY BIALOSLIWIE
zdnia ....coevunnennn. 2026 r

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych w gminie

Bialosliwie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz.
1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r.poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy

Biatosliwie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w gminie
Biatosliwie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biato§liwie”, uchwalonego Uchwatg Nr VIIL.70.2019 Rady Gminy
Biatosliwie z dnia 21 sierpnia 2019 r.

2. Granice¢ obszaru objetego planem miejscowym okre$la zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem planu”..

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terend6w potozonych w gminie Biatosliwie”, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biato§liwie — w skali 1:2000 — zalacznik nr 1 (arkusze 1-8);

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Bialodliwie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Bialosliwie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2)  budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ z lokali mieszkalnych
i lokali ustugowych;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

obiekty i obszary zabytkowe ujete w ewidencji zabytkdw;

stanowiska archeologiczne;

granice stref sanitarnych cmentarza.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

3)

4)

w granicach obszardéw polozonych w obrebie geodezyjnym Biatosliwie (arkusz nr 1):
a) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM, 1.4RZM, 1.5RZM,
1.6RZM, 1.7RZM, 1.8RZM, 1.9RZM, 1.10RZM,

b) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 1.11E,

¢) tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 1.1KDZ, 1.2KDZ,

d) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1.1KDD,

e) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1.1KR, 1.2KR;

w granicach obszaréw polozonych w obregbie geodezyjnym Dgbowko Nowe (arkusz nr 2):

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 2.1MW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug oznaczone symbolami 2.1MN-U, 2.2MN-
U, 2.3MN-U, 2.4MN-U, 2.5MN-U, 2.6MN-U, 2.7MN-U, 2.8MN-U,

¢) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.4RZM, 2.5RZM,
2.6RZM, 2.7RZM, 2.8RZM, 2.9RZM, 2.10RZM, 2.11RZM,

d) teren ushug oznaczony symbolem 2.1U,

e) teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 2.1US,

f)  teren gruntdw ornych oraz upraw oznaczony symbolem 2.1RNR,

g) teren tak i pastwisk oznaczony symbolem 2.1RNL,

h) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 2.1ZN,

i)  teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 2.1ZP,

j)  tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 2.1KDZ, 2.2KDZ,

k) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 2.1KDD,

) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR, 2.4KR,
2.5KR, 2.6KR;

w granicach obszaréw polozonych w obrebie geodezyjnym Degbowko Stare (arkusz nr 3):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 3.1MN-U,
3.2MN-U, 3.3MN-U, 3.4MN-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM, 3.4RZM, 3.5RZM,
3.6RZM, 3.7RZM, 3.8RZM, 3.9RZM, 3.10RZM, 3.11RZM, 3.12RZM,

c) teren ustug oznaczony symbolem 3.1U,

d) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami 3.1KDD, 3.2KDD, 3.3KDD,

e) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 3.1KR;

w granicach obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Krostkowo (arkusz nr 4):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 4.1MW, 4.2MW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 4.1MN-U, 4.2MN-
U, 4.3MN-U, 4.4MN-U, 4.5MN-U, 4.6MN-U, 4.7MN-U, 4.8MN-U, 4.9MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 4.1RZM, 4.2RZM, 4.3RZM, 4.4RZM, 4.5RZM,



5)

6)

7)

d)
e)
f)
g)
h)
i)

m)

4.6RZM, 4.7RZM, 4.8RZM, 4.9RZM, 4.10RZM, 4.11RZM, 4.12RZM, 4.13RZM, 4.14RZM,
4.15RZM, 4.16RZM, 4.17RZM, 4.18RZM, 4.19RZM, 4.20RZM, 4.21RZM, 4.22RZM, 4.23RZM,
4.24RZM, 4.25RZM, 4.26RZM, 4.27RZM, 4.28RZM, 4.29RZM, 4.30RZM, 4.31RZM,

tereny ustug oznaczone symbolami 4.1U 4.2U,

teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 4.1US,

teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 4.1ZP,

teren wodociggdw oznaczony symbolem 4.11W,

tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 4.1KDZ, 4.2KDZ,

tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 4.1KDD, 4.2KDD, 4.3KDD, 4.4KDD, 4.5KDD,
tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 4.1KR, 4.2KR, 4.3KR, 4.4KR,
4.5KR, 4.6KR, 4.7KR, 4.8KR, 4.9KR, 4.10KR, 4.11KR, 4.12KR, 4.13KR;

granicach obszaréw polozonych w obrebie geodezyjnym Niezychowo (arkusz nr 5):

a)

b)

c)
d)

e)
f)
2)
h)
i)
j)
k)
1)

m)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 5.1MW, 5.2MW, 5.3MW,
5.4MW, 5.5MW, 5.6MW, 5. 7MW, 5.8MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 5.1MN-U,
5.2MN-U, 5.3MN-U, 5.4MN-U, 5.5MN-U,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 5.1MW-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 5.1RZM, 5.2RZM, 5.3RZM, 5.4RZM, 5.5RZM,
5.6RZM, 5.7RZM, 5.8RZM, 5.9RZM, 5.10RZM, 5.11RZM, 5.12RZM, 5.13RZM, 5.14RZM,
5.15RZM, 5.16RZM, 5.17RZM, 5.18RZM, 5.19RZM, 5.20RZM, 5.21RZM, 5.22RZM, 5.23RZM,
5.24RZM, 5.25RZM, 5.26RZM, 5.27RZM, 5.28RZM, 5.29RZM, 5.30RZM, 5.31RZM, 5.32.RZM,
5.33RZM, 5.34RZM,

tereny ustug oznaczone symbolami 5.1U, 5.2U,

teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 5.1US,

tereny ustug lub produkcji oznaczony symbolem 5.1U-P,

teren wodociggéw oznaczony symbolem 5.11W,

teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 5.1KDZ,

tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 5.1KDL, 5.2KDL, 5.3KDL,

tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 5.1KDD, 5.2KDD,

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 5.1KR, 5.2KR, 5.3KR,

teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 5.1KKK, 5.2KKK;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Tomaszewo (arkusz nr 6):

a)

b)

¢)
d)

e)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug oznaczone symbolami 6.1MN-U, 6.2MN-
U, 6.3MN-U, 6.4MN-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM, 6.4RZM, 6.5RZM,
6.6RZM, 6.7RZM, 6.8RZM, 6.9RZM, 6.10RZM, 6.11RZM, 6.12RZM, 6.13RZM, 6.14RZM,
6.15RZM, 6.16RZM, 6.17RZM, 6.18RZM, 6.19RZM, 6.20RZM,

tereny ustug oznaczone symbolami 6.1U, 6.2U, 6.3U,

tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 6.1KDL, 6.2KDL, 6.3KDL, 6.4KDL, 6.5.KDL,

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 6.1KR, 6.2KR, 6.3KR;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Poborka Mata (arkusz nr 7):

a)
b)
c)

d)
e)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 7.1MN-U,
7.2MN-U, 7.3MN-U, 7.4MN-U, 7.5MN-U,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 7.1RZM, 7.2RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, 7.5RZM,
7.6RZM, 7.7RZM,

teren ushug lub produkcji oznaczony symbolem 7.1U-P,

tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 7.1KDL, 7.2KDL,

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 7.1KR, 7.2KR;



8)

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Poborka Wielka (arkusz nr 8):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 8.1MN-U,
8.2MN-U, 8.3MN-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 8.1RZM, 8.2RZM, 8.3RZM, 8.4RZM, 8.5RZM,
8.6RZM, 8.7RZM, 8.8RZM, 8.9RZM, 8.10RZM, 8.11RZM, 8.12RZM, 8.13RZM, 8.14RZM,
8.15RZM, 8.16RZM, 8.17RZM, 8.18RZM, 8.19RZM, 8.20RZM, 8.21RZM, 8.22RZM, 8.23RZM,
8.24RZM,

c) tereny ustug oznaczone symbolami 8.1U, 8.2U, 8.3U,

d) teren uslug kultu religijnego oznaczony symbolem 8.1UR,

e) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 8.11E,

f)  teren kanalizacji oznaczony symbolem 1.11K,

g) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 8.1KDL, 8.2KDL, 8.3KDL, 8.4KDL, 8.5KDL

h) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 8.1KDD, §.2KDD, 8.3KDD,

i)  tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 8.1KR, 8.2KR, 8.3KR, 8.4KR,
8.5KR, 8.6KR, 8.7KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy obowigzujacej w kierunku linii
rozgraniczajacej droge o wigeej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci potozonych pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz w sposdb nieograniczajacy widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikow
ruchu drogowego;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i1 wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej

granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejgcych dziatkach niespetniajagcych minimalnej powierzchni

nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegodlnych

terenow;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?, z zastrzezeniem § 7 pkt 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1

2)

3)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MW, UR, US, ZP,
RNR, RNL, ZN z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami U, U-P, RZM z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

w zakresie ochrony gruntow i wod:



4)

5)

6)

7)

a) nakaz zachowania istniejacych zbiornikow wodnych,

b) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowac¢ zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

¢) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekow i innych zanieczyszczen do gruntu
i wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

e) nakaz zapewnienia dost¢gpu do wod powierzchniowych i rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych

w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) MN-UiMW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

d) US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem

utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej na obszarach paséw technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiegcia 15 kV,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w lit a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1)
2)

nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Dolina Noteci Osiek nad Notecig — Walkowice” (ID 314):

a) zakaz lokalizowania na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen technicznych, w tym
w szczeg6lnosci urzadzen przesytowych, klimatyzatorow i urzadzen wentylacyjnych,

b)  zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr

kultury wspoélczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujace historyczne uklady przestrzenne wsi oraz
nawarstwienia kulturowe ujete w ewidencji zabytkéw, w ktérych obowigzuje:

— nakaz dostosowania nowoprojektowanej zabudowy w zakresie skali, bryly i1 formy
architektonicznej, w tym wysokoS$ci, proporcji wymiaréw rzutéw, pokrycia i ksztattu dachow
iich ukladu w stosunku do drogi, do sasiedniej, istniejagcej zabudowy objetej ochrong
konserwatorska,

—  zakaz lokalizacji oznakowania zewnetrznego w sposob przeslaniajacych elementy i detale
architektoniczne budynkow,

—  nakaz wykonczenia zewnetrznego budynkow, takich jak elewacja, pokrycie dachow lub stolarka
okienna i drzwiowa, z zastosowaniem tradycyjnych technik i materiatow budowlanych,

—  dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, nakaz realizacji dachow
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,



b)

©)

nakaz prowadzenia badan archeologicznych w zasiggu nawarstwien kulturowych i stanowisk
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ochron¢ obiektow i obszarow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z przepisami

odrebnymi:

park dworski w Niezychowie, 2 pot. XIX, nr rej.: A-312/12 2 19.08.1977 r.,

szlak kolejowy Wyrzyskiej kolei Powiatowej na odcinku od przystanku Niezychowo Zaklady
Przemystowe do mostu na rzece Lobzonka koto przystanku Polinowo, przebiegajacy na terenie
gm. Biatosliwie przez obreb Niezychowo, 1901 r., nr rej.: 1168/Wlkp/A z 30.06.2023 1.,

ochrong obiektow i obszaré6w zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow:

zespot dworsko — folwarczny, 2 pot. XIX w.: dwoér nr 40, ob. Szkota Podstawowa, owczarnia
ob. dom nr 1, dom nr 2, dom nr 3, rzadcéwka nr 17, dom pracownikéw folwarcznych ob. nr 14,
dom pracownikow folwarcznych ob. nr 15, stajnia z wozownig i spichlerzem nr 9-10, obora nr 8,
stodota nr 3, park dworski, Dgbowko Nowe,

budynek gospodarczy nr 38, Dgbowko Nowe,

zagroda nr 1: dom nr 1, obora nr 1, D¢gbowko Stare,

dom nr 6, D¢gbowko Stare,

zespot stacji kolejowej 1905 r.: dom nr 49, Krostkowo,

zespot kosciota par. p. w. §w. Mikolaja bpa i bt. bpa Michala Kozala: kostnica ob. kaplica
grobowa ob. ks. K. Glatzela, Krostkowo,

kapliczka z figurg Matki Boskiej, Krostkowo,

dwor ob. dom nr 43, Krostkowo,

dom nr 4, Krostkowo,

dom nr 13, Krostkowo,

dom nr 20, Krostkowo,

dom nr 35, Krostkowo,

dom nr 39, Krostkowo,

dom nr 46, Krostkowo,

dom nr 46, Krostkowo,

kuznia, dom nr 14, Krostkowo,

wedzarnia, dom nr 12, Krostkowo,

park dworski, 2 pot. XIX w., Niezychowo,

zespot folwarczny, XIX/XX w.: dom nr 12, chlew nr 12, dom nr 13, dom nr 14, dom nr 78-79,
dom nr 80, Niezychowo,

zespot cukrowni — k. XIX w.: dom nr 4, dom nr 5, Niezychowo,

kolonia mieszkaniowa cukrowni: dom nr 65, dom nr 66, dom nr 67, dom nr 68, dom nr 69,
transformator migdzy domem 66 1 67, Niezychowo,

dom nr 6, Niezychowko,

dom nr 7, Niezychowko,

dom nr 4, Pobdrka Mata,

remiza strazy pozarnej, ob. wiata przystankowa, Poborka Wielka,

kapliczka z figurg Chrystusa, Poborka Wielka,

dom nr 27, Poborka Wielka, Poborka Wielka,

dom nr 30, Pobdérka Wielka, Poborka Wielka,

dom nr 42, Pobérka Wielka, Poborka Wielka,

dom nr 47, Poborka Wielka, Poborka Wielka,

dom nr 53, Poborka Wielka, Poborka Wielka,



d)

— dom nr 54, Pobérka Wielka, Poborka Wielka,
— dom nr 55, Poborka Wielka, Poborka Wielka,
— gorzelnia ob. dom nr 76, Poborka Wielka,
— transformator, naprzeciwko domu nr 56, Poboérka Wielka,
dla ochrony obiektow i obszarow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow:
—  nakaz zachowania historycznej bryty i elewacji budynkow,
—  nakaz zachowania formy i dawnych podziatéw otworéow okiennych oraz drzwi zewngtrznych,
—  nakaz zachowania istniejacych ceglanych elewacji budynkéw bez docieplania zewngtrznego,
—  zakaz docieplania zewngtrznego istniejacych elewacji historycznych budynkow z detalem
architektonicznym,
— nakaz zharmonizowania wygladu zewngtrznego detali budynkéw z historyczng architektura
budynkow,
— nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace przy obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a)

b)

ochrone stanowisk archeologicznych: AZP 36-29/178, AZP 36-30/149, AZP 36-30/150,
AZP 37-30/2, AZP 37-30/5, AZP 37-30/14, AZP 37-30/19, AZP 37-30/32, AZP 37-30/35, AZP 37-
30/36, AZP 37-30/37, AZP 37-30/50, AZP 37-30/51, AZP 37-30/56, AZP 37-30/57, AZP 37-30/61,
AZP 37-30/66, AZP 37-30/67, AZP 37-30/88, AZP 37-30/103, AZP 37-30/118, AZP 37-30/122, AZP
37-30/138, AZP 37-30/139, AZP 37-30/142, AZP 37-30/153, AZP 37-30/155, AZP 37-30/156,
AZP 37-29/26, AZP 37-29/62, AZP 37-29/138, AZP 37-29/122, AZP 37-29/123, AZP 37-29/125,
AZP 37-29/126,

dla ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas realizacji inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony doébr kultury wspodtczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze

objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenow

objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach:

a)
b)
<)
d)
e)

Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”,

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego PLH300001”,
Obszar Natura 2000 ,,Dolina Noteci” PLH300004,

Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 133,

Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terendw okreslonych w niniejszej

uchwale, wynikajacych z polozenia terenow objetych planem w granicach krajobrazu priorytetowego

,,Dolina Noteci Osiek nad Noteciag — Walkowice” (ID 314), zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z geologiczno-inzynierskich lub geotechnicznych

warunkow podtoza podczas prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow potozonych w zasiggu obszaru

zagrozonego ruchami masowymi, zgodnie z rysunkiem planu.



§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:
a) parametry dzialki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terenow,

b) dla terenow innych niz rolnicze i lesne, dla ktorych w ustaleniach szczegdétowych nie okreslono
szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

—  minimalna powierzchnia — 2 m?,
— minimalna szerokosci frontow — 2,0 m,

—  kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sig:
1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV o szerokosci po
5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie stron, w ktorych obowigzuja ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 7;
2) w zakresie stref sanitarnych cmentarza:
a) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu izabudowie wynikajacych z przepisow
odrebnych;
b) w przypadku zamknigcia cmentarza nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit a).
3) strefe¢ ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogow okreslonych

w przepisach odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez;
— uktad drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych potaczonych

z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi,

— przylegte drogi publiczne i wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem,

¢) parametry terenéw drog zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ:
—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerow,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) parametry terenéw drog lokalnych oznaczonych symbolami KDL:
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerow,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) parametry terendw drog dojazdowych oznaczonych symbolami KDD:
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,

— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,



2)

3)

4)

5)

6)

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f)  parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami KR:
— lokalizacja drog wewnetrznych,
—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerdow,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) parametry terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem KKK:
—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
— dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu oraz potrzebami zarzadzania Wyrzyska Koleja Powiatowa,
h) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
— 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
— 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych,
— 1 stanowisko postojowe na kazdych 5 zatrudnionych w obiektach ushug o$wiaty, kultu
religijnego, wychowania i kultury,
— 2 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie na terenach
oznaczonych symbolami U-P,
i)  nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;
w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a)  zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych,
b) docelowe podiaczenie wszystkich terenéw objetych planem do sieci gazowej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostgpu do drog publicznych;
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe Przepisy szczegétowe dla terenéw polozonych w obrebach: BialoSliwie, Deb6wko Nowe,

De¢bowko Stare, Krostkowo, Niezychowo, Tomaszewo, Poborka Mala, Poborka Wielka

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami MW:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 1,50,

— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,20,
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 ust. 1:
a) maksymalna wysokos¢:

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 15,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — trzy kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria glownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe

o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, blacha w kolorach od

brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejagcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej

formy dachu;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokosci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, powigkszenia

nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami.
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§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug oznaczonych symbolami MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

2)

3)

4)

5)

6)

oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow mieszkalno-ustugowych,
budynkéw ustugowych,

budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,80,
— minimalna — 0,00,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 ust. 1:

a)

b)

d)

f)

maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ushugowego
— nie wigcej niz 12,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
geometria gtownych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ushugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
pokrycie dachéw stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke, blacha w kolorach od ceglanego
do brazowego, grafitowym lub czarnym,
w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a)
b)
<)

minimalna powierzchnia — 1000 m?,
minimalna szerokosci frontéw — 18,0 m,

kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.
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§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug oznaczonych symbolami MW-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

2)

3)

4)

5)

6)

oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
budynkow mieszkalno-ustugowych,
budynkow ustugowych,

budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,80,
— minimalna — 0,00,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

d)

f)

maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ushugowego
— nie wigcej niz 12,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
geometria gtownych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ushugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
pokrycie dachéw stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke, blacha w kolorach od ceglanego
do brazowego, grafitowym lub czarnym,
w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a)
b)
<)

minimalna powierzchnia — 1000 m?,
minimalna szerokosci frontéw — 18,0 m,

kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.
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§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach zabudowy

zagrodowej oznaczonych symbolami RZM:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow inwentarskich,
c¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,80,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 ust. 1:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 12,0 m,
— budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 12,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 12,0 m,
— budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtdwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30°—45°,
— dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub
strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materialy imitujace dachéwke, blacha w kolorach od
ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
formy i pokrycia dachu;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami

odrgbnymi.
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§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach ushug

oznaczonych symbolami U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw ushugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c¢) boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,00,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 ust. 1:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynku uslugowego — nie wigcej niz 12,0 m,
— Dbudynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gldwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wiclospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materialy imitujace dachéwke, blacha w kolorach od
ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
formy i pokrycia dachu;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?2,
b) minimalna szerokos$ci frontoéw — 18,0 m,
c¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.
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§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach ustug sportu

i rekreacji oznaczonych symbolami US:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a)  budynkéw ustugowych o funkcji sportu i rekreaci,
b) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c¢) budowli sportowych,
d) Dboisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,60,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 ust. 1:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
— budowli sportowych — nie wigcej niz 10,0 m
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gldwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wiclospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materialy imitujace dachéwke, blacha w kolorach od
ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarny,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
formy i pokrycia dachu;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontoéw — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.
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§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie ushug kultu
religijnego oznaczonym symbolem UR:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw ushugowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,50,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — nie wigcej niz 20,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) geometria gtdwnych potaci dachowych — dowolna,
d) pokrycie dachow stromych: dachéwka w kolorze ceglanym;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokosci frontéw — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i1 dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.
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§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach ustug lub
produkcji oznaczonych symbolami U-P:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkow ustugowych,
¢) budynkéw biurowo-administracyjnych,
d) budynkéw portierni,
e) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
f)  sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) urzadzen technologicznych,
h) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych,
i)  zbiornikow retencyjnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,50,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, budynkow ushigowych, budynkéw biurowo-
administracyjnych, garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigcej niz 20,0 m,
— budynkow portierni — nie wigcej niz 6,0 m,
— urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 50,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) geometria gtdwnych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokosci frontéw — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
6) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i1 dojazdow,

powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.
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§ 23. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
elektroenergetyki oznaczonych symbolami IE:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojé¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,80,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,80,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,

b) geometria glownych potaci dachowych — dowolna.

§ 24. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach wodociggow
oznaczonych symbolami IW:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
c) obiektow budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojsé, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,80,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,80,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,

b) geometria glownych potaci dachowych — dowolna.
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§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach kanalizacji
oznaczonych symbolami IK:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektoéw budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,80,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,80,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,

b) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach zieleni
naturalnej oznaczonych symbolami ZN:
1) zachowuje si¢ istniejace uzytki zielone;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojé¢ i dojazdow do gruntdéw rolnych.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach zieleni
urzadzonej oznaczonych symbolami ZP:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) altany parkowe;j,
c) obiektow malej architektury,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢idojazdow;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy altany parkowej — 25 m?,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;
4) pokrycie dachéw: dachowka, materialy imitujace dachdéwke, gont bitumiczny, w kolorach od ceglanego do
bragzowego, grafitowym lub czarnym,;
5) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 5,5 m,

b) geometria gtownych potaci dachowych — wielospadowe o nachyleniu 15° — 25°.
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§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach gruntow
ornych oraz upraw oznaczonych symbolami RNR:
1) zachowuje si¢ istniejace uzytki rolne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢ i dojazdow do gruntéw rolnych.

§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach tak i pastwisk
oznaczonych symbolami RNL:
1) zachowuje si¢ istniejace uzytki zielone;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow do gruntdéw rolnych.
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ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 30. Ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w wysokosci 15%.

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biatosliwie.

§ 32. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.........
RADY GMINY BIALOSLIWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw poloZzonych

w gminie BialoSliwie

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr XVII.84.2025 Rady Gminy Biatosliwie z dnia 28 maja
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw potozonych w gminie Biatosliwie.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania wybranych
teren6w potozonych w obrebach: Biatosliwie, Debéwko Nowe, Debowko Stare, Krostkowo, Niezychowo, Tomaszewo,
Poborka Mata, Poborka Wielka. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, tereny zabudowy zagrodowej, tereny ushug, teren ushug kultu
religijnego, tereny uslug sportu irekreacji, tereny ushlug lub produkcji, tereny zieleni urzadzonej, tereny zielni
naturalnej, tereny gruntdéw ornych oraz upraw, tereny tak i pastwisk, teren wodociggdw, tereny kanalizacji, tereny
elektroenergetyki, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, tereny drog zbiorczych, tereny drog lokalnych, tereny
drog dojazdowych, tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, teren komunikacji kolejowe;.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biato§liwie”, uchwalonego Uchwata Nr VIII.70.2019 Rady Gminy
Biato$liwie z dnia 21 sierpnia 2019 r., i jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynno$ci formalno-prawne
udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywno$¢ zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

7) prawo wilasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych

warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
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9)

10)

11)

12)

13)

potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzenia ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu miejscowego
zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dotyczace

ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu

z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow i uwag sktadanych do projektu zmiany planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na S$rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dotyczace

uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych

przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow pod drogi
publiczne 1 wewnetrzne z uwzglednieniem drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla
rowerow;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
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w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktéorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarze o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci Biato§liwie i Dworzakowo.
Gmina Biatos$liwie nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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