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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) podstawowym aktem planowania przestrzennego
sporzadzonym dla obszaru catej gminy, z wylaczeniem morskich woéd wewnetrznych oraz terendw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, jest plan ogolny
gminy.

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, stanowigcym podstawe dla sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ustalania decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji lokalizacji celu publicznego.

1.2. Zakres planu ogolnego gminy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w planie ogélnym Gminy Biatosliwie okreslono strefy
planistyczne i gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupeiniania zabudowy.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogélnym Gminy Bialosliwie podzielono w sposob roztaczny na
nastepujace strefy planistyczne:

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ),

—  Strefa ustugowa (SU),

—  Strefa gospodarcza (SP),

—  Strefa produkcji rolniczej (SR),

—  Strefa infrastrukturalna (SI),

—  Strefa zieleni i rekreacji (SN),

—  Strefa cmentarzy (SC),

—  Strefa gornictwa (SG),

—  Strefa otwarta (SO),

—  Strefa komunikacyjna (SK).

W my$l przepiséw art. 13b ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie¢ uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w tym w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) wustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntoéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych,
g) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skitadowania dwutlenku
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4)

5)
6)

7)

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspodtczesnej,
k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
r) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;
rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z art. 13h wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza si¢ uzasadnienie skiadajace sie

z czesci tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogoélnego Gminy Biatosliwie zawiera

wyjasnienie:

1)

2)
3)

4)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym,
w tym przedstawienie obliczent potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie
ogdlnym;

przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym;

sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b.

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogolnego Gminy Biatosliwie stanowi prezentacja graficzna:

1)
2)

3)

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt
1iust. 3a pkt1;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1la
pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3.

1.3. Podstawa formalna

Projekt planu ogodlnego Gminy Bialosliwie sporzadzony zostal na podstawie Uchwaly
nr V.19.2024 Rady Gminy Bialodliwie z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Gminy Biatosliwie.

Plan ogélny Gminy Bialosliwie sporzadzony zostat w trybie okreslonym w art. 13i ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

21. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego.

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) obowiazek uwzglednienia polityki przestrzennej gminy
okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego wejdzie w zycie dnia
1 lipca 2026 r. W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw prawnych dla uwzgledniania polityki
przestrzennej okreslonej w strategii rozwoju gminy.

2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, przyjety Uchwalg
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., okresla kierunki
zagospodarowania przestrzennego regionu w zakresie:

1) ksztaltowania spojnej sieci osadniczej (Bialosliwie — osrodek gminny) — w planie ogdlnym
Gminy Biatosliwie strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ,
SU, SP, SR, SN), wyznaczono przede wszystkim w granicach strefy niskiej intensywnosci
proceséw osadniczych, ograniczajac ich zasieg w obrebie strefy ograniczania intensywnosci
procesow osadniczych przede wszystkim do aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszarow uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

2) ochrony waloréw przyrodniczych (Obszar Chronionego Krajobrazu , Dolina Noteci”, Obszar
Natura 2000 , Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” PLB300001, Obszar Natura
2000 ,,Dolina Noteci” PLH300004, Obszar Natura 2000 ,,Debowa Géra” PLH300055, Obszar
Natura 2000 ,Struga Bialosliwka” PLH300054 — w granicach obszarow objetych formami
ochrony przyrody w planie ogélnym Gminy Bialosliwie wyznaczono przede wszystkim
strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy
(SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN) gtéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszarow
uzupeiniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego;

3) ksztaltowania i racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska przyrodniczego (lasy,
obszary predysponowane do zalesien, obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania
oraz migracji, wody stojace i ptynace, strefy wododziatowe, ekosystemy zalezne od wod —
mokradta, planowane zbiorniki matej retencji wodnej, gléwne zbiorniki wéd podziemnych —
GZWP nr 133 Zbiornik miedzymorenowy Mtotkowo oraz GZWP nr 138 Pradolina Torun-
Eberswalde (Note¢), obszary chronione wedlug ustawy Prawo wodne, doliny rzek -
elementy naturalnego uksztaltowania terenu pelniace funkcje korytarzy ekologicznych,
obszary o najwyzszej wartosci dla produkgcji rolniczej — kompleksy rolniczej przydatnosci
gruntéw ornych 1-5 i 8, pozostale obszary produkgji rolniczej — kompleksy rolniczej
przydatnosci gruntéw ornych 6, 7, 9) oraz igki — w granicach poszczegoélnych zasobéw
przyrodniczych zwiazanych z uzytkowaniem terendw w planie ogélnym Gminy Biatosliwie
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte, ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN) gtownie do aktualnego
sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W planie ogoélnym Gminy
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4)

5)

6)

7)

8)

Biatosliwie uwzgledniono takze wystepowanie Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych
nr 1331 138;

ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki
irekreacji (dobra kultury materialnej iniematerialnej: obszary cenne kulturowo -
proponowana lokalizacja parku kulturowego, proponowane obiekty UNESCO, obszary
wizerunkowe rozwoju turystyki — Wielka Petla Wielkopolski miedzynarodowe i krajowe
szlaki turystyki aktywnej - rowerowe — w planie ogélnym Gminy Bialosliwie wyznaczono
strefy planistyczne oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne z uwzglednieniem
dziedzictwa kulturowego, w tym historycznych uktadéw przestrzennych i obiektow
zabytkowych;

zrownowazonego rozwoju rolnictwa (strefy umiarkowanego i ekstensywnego rozwoju
dziatalnosci rolniczej, Niezychowo — osrodek specjalistyczny obstugi rolnictwa) — w planie
ogélnym Gminy Biatosliwie wyznaczono strefy planistyczne uwzgledniajace mozliwosé
rozwoju rolnictwa, w tym strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy
produkcji rolniczej (SR) i strefy otwarte (SO);

poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa (droga krajowa nr 10 — klasa techniczna
GP, droga wojewodzka nr 190 — klasa techniczna G, planowana rozbudowa i bodowa drogi
ekspresowej S10, miedzyregionalna linia kolejowa nr 18 — predkos¢ docelowa 120 km/h,
droga wodna — rzeka Note¢, miejscowosci Bialosliwie i Osiek nad Notecig wymagaja budowy
obwodnic, Transeuropejska Sie¢ Transportowa TEN-T: sie¢ kompleksowa TEN-TS, — w
planie ogélnym Gminy Biatodliwie dla istniejacych drég krajowych, wojewddzkich i linii
kolejowej wyznaczono strefy komunikacyjne (SK);

rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej (linia elektroenergetyczna
najwyzszych napie¢ NN 400 kV, linie elektroenergetyczne WN 110 kV — istniejace, istniejacy
gazociag wysokiego ci$nienia, istniejaca stacja redakcyjno-pomiarowa, sie¢ szerokopasmowa
- sie¢ $wiattowodowa i wezly dystrybucyjne) — w planie ogdélnym Gminy Biatosliwie
uwzgledniono przebieg sieci infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref otwartych
(SO) wzasiggu stref ochronnych, stref kontrolowanych czy stref bezpieczenstwa,
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP,
SR, SN) przede wszystkim do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszarow
uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego;

zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom (obszary
zagrozenia powodziowego: obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi P=0,2%, czyli raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienistwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego, obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi P=l%, czyli raz na 100 lat, obszary na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi P-10%, czyli raz na 10 lat,
obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu  przeciwpowodziowego, odcinek drogi krajowej nr 10 o potencjalnie
ponadnormatywnym oddzialywaniu akustycznym, tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi, osuwiska, napowietrzna infrastruktura techniczna o potencjalnym odzialywaniu pol
elektromagnetycznych, obszary wymagajace ograniczenia negatywnego wplywu produkcji
zwierzecej Srodowisko - intensywny chéw lub hodowla w planie ogdlnym Gminy
Biatosliwie uwzgledniono wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace
rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR) przede wszystkim do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupeiniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego; dla strefy produkcji rolniczej (SR) zasady
zagospodarowania i zabudowy zostana okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego na obszarze gminy
Biatosliwie wskazuje lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) budowa drogi 510 Pita — Bydgoszcz — w planie ogdlnym Gminy Bialosliwie ze wzgledu na
brak ustalonego przebiegu planowanej drogi ekspresowej S10 dla poszczegdlnych wariantéw
wyznaczono strefy otwarte (SO). Katalog profili podstawowych dla przedmiotowych stref
planistycznych umozliwia realizacje inwestycji w oparciu o przyszte decyzje lokalizacyjne;

2) prace na liniach kolejowych nr 18 oraz 203 na odcinku Bydgoszcz Gléwna — Pita Gléwna —
Krzyz, etap I — w planie ogélnym Gminy Bialosliwie dla istniejacej linii kolejowej
wyznaczono strefy komunikacyjne (5K);

3) podniesienie parametréow Kanatu Bydgoskiego i Noteci Dolnej,

4) modernizacja budowli hydrotechnicznych na drodze wodnej Noteci Dolnej — w planie
ogélnym Gminy Bialosliwie dla istniejacej linii kolejowej i istniejacego odcinka drogi
ekspresowej S10 wyznaczono strefy komunikacyjne (SK). Pozostate inwestycje uwzgledniono
porze poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO).

2.3. Formy ochrony przyrody

Obszar gminy Bialodliwie polozony jest czesciowo w granicach nastepujacych form ochrony
przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”, Obszar Natura 2000 ,Dolina Srodkowej
Noteci i Kanatu Bydgoskiego” PLB300001, Obszar Natura 2000 ,Dolina Noteci” PLH300004, Obszar
Natura 2000 ,,Debowa Goéra” PLH300055, Obszar Natura 2000 ,Struga Biatosliwka” PLH300054. W
granicach gminy Biatosliwie ustanowiono takze dwa uzytki ekologiczne i szes¢ pomnikéw przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci” zostal wyznaczony uchwala Nr IX/6/89
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. U. Woj. Pilskiego Nr 11, poz. 95) oraz
podtrzymany rozporzadzeniem Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja 1998 r. w sprawie
ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. U Woj. Pilskiego Nr 13,
poz. 83). Obszar obejmuje cze$¢ Doliny Noteci oraz czes¢ Pojezierza Chodzieskiego i charakteryzuje
krajobraz fgkowo-polno-osadniczy, fragmentarycznie jeziorno-lesno-takowy. W samej pradolinie Noteci
przewaza ekosystem tfgkowy stanowiacy wazna ostoje ptakow o randze europejskiej (wystepuja tu takie
gatunki jak: siewkowiec, bocian biaty, bocian czarny). Przedmiotem ochrony obszaru sa tereny chronione
ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petione funkcje
korytarzy ekologicznych.

W planie ogdélnym Gminy Bialosliwie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Dolina
Noteci” wyznaczono gldwnie strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj
nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR) gtéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszarow
uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego”
PLB 300001

Obszar obejmuje pradoling rzeczng o zmiennej szerokosci od 2 do 8 km, ktéra ma tu przebieg
rownoleznikowy. Od pdtnocy obszar graniczy z wysoczyzng Pojezierza Krajenskiego — maksymalne
deniwelacje pomiedzy dnem doliny a skrajem wysoczyzny dochodza tu do 140 m. Od potudnia
pradolina jest ograniczona piaszczystym Tarasem Szamocinskim, zajetym w znacznej mierze przez lasy,
stykajacym sie z krawedzia Pojezierza Chodzieskiego. Znaczne czesci pradoliny zostaly zmeliorowane
i prowadzona jest na nich gospodarka takowa. W kilku miejscach pradoliny zatozono stawy rybne, na
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ktérych prowadzona jest intensywna hodowla ryb — stawy Antoniny, Smogulec, Ostrowek, Wystep
i Slesin. Zachodnia czes¢ pradoliny, objeta przez obszar, jest obecnie doling Noteci. Cze$¢ wschodnia jest
doling zeglownego Kanatu Bydgoskiego, wybudowanego w koricu XVIII w., faczacego dorzecza Odry
i Wisty. Na terenie gminy Biatosliwie ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” obejmuje
potudniowq czes¢ gminy — doline rzeki Noteci.

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej
Noteci i Kanatu Bydgoskiego” PLB300001 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO)
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, §J, SZ, SU) gléwnie do
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Noteci” PLH300004

Obszar obejmuje fragment doliny Noteci miedzy miejscowosciag Wielerr a Bydgoszcza. Obszar jest
w duzej czesci zajety przez torfowiska niskie, z fragmentami zalewowych 1ak i trzcinowisk, z enklawami
zakrzewien i zadrzewien. Na zboczach doliny znajduja sie ptaty muraw kserotermicznych. W okolicach
Goraja, Pianéwki i Géry oraz Slesina wystepuja kompleksy buczyn i dabréw, w tym m. in. siedlisk
przyrodniczych: cieptolubnej dgbrowy i mieszanych laséw zboczowych. Teren przecinajg kanaty i rowy
odwadniajace. Liczne s starorzecza i wypelnione woda doty potorfowe. Miejscami wystepuja rozlegte
platy tegow. Laki sa intensywnie uzytkowane. Obszar obejmuje potudniowa czes¢ gminy Biatosliwie —
doline rzeki Noteci oraz przylegajacy do niej od pétnocy i potudnia pas zadrzewien.

Obszar obejmuje bogata mozaike siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG
(16 rodzajow), z priorytetowymi lasami tegowymi i dobrze zachowanym kompleksami tagkowymi, cho¢
facznie zajmuja one ponizej 20% powierzchni obszaru. Notowano tu tez 8 gatunkéw z Zalacznika II
Dyrektywy Rady 92/43/EWG. W okolicach Nakla na poczatku XX w. wystepowata bogata populacja
Coenagrion ornatum. Rekomenduje si¢ jego restytucje na tym terenie. Obszar czesciowo pokrywa sie
z wazna ostoja ptasia o randze europejskiej E-33. Ostoja jest tez waznym korytarzem ekologicznym
o randze miedzynarodowe;j.

Dla obszaru Natura 2000 obowigzuje plan zadan ochronnych, ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy; Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Noteci PLH300004 ze zmianami.

W planie ogoélnym Gminy Bialodliwie w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Noteci”
PLH300004 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO) ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU) gléwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania i obszaréw uzupetniania zabudowy.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Debowa Gora” PLH300055

Obszar znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu , Dolina Noteci” i rezerwatu przyrody
»Zielona Gora". Ostoja obejmuje wyniesione formy moreny, zbiorniki wodne i torfowisko przejsciowe
oraz drobne cieki uchodzace do Noteci. Jest to obszar usytuowany w granicach mezoregionu Pojezierza
Krajeniskiego,  nalezacy @ do  regionu  kujawsko-pomorskiego, = podprowincji  Pojezierza
Potudniowopomorskiego. Lokalnie jest silnie zréznicowany morfologicznie, odznacza si¢ duzymi
roznicami wysokosci wzglednej (od ok. 65 do 192 m n.p.m.). Najwyzej polozonym punktem jest Debowa
Goéra o wysokosci 192 m n. p. m. Splywajace wody polodowcowe doprowadzily do powstania licznych
wawozow rozcinajacych morene czotowa. Gleby sa zréznicowane. Na wysoczyznie przewazaja gleby
plowe, mniej jest gleb brunatnych, stagnoglejowych i deluwialnych. Z tego terenu zostata po raz
pierwszy stwierdzona obecnos¢ gleb o charakterze vertisoli. Jest to nowy dla Polski typ gleb. Obecne sa
takze gleby organiczne - torfy o réznym stopniu mineralizacji. We wschodniej czesci znajduje sie
rezerwat Zielona Goéra o dobrze udokumentowanych walorach przyrodniczych. Zdecydowanie
przewazaja ekosystemy lesne, gtéwnie grady. Znikome powierzchnie stanowia kwasna dabrowa, kwasna
buczyna oraz legi i zyzny ols. Pewien udziat powierzchniowy maja lesne zbiorowiska zastepcze: gtéwnie
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z sosna pospolita, swierkiem oraz modrzewiem. W kompleksie lesnym wystepuja niewielkie nisze
zrodliskowe. Siedliska higrofilne i wodne z podtozem organicznym zlokalizowane sa w poétnocnej czesci
badanego terenu. Stwierdzono tam zaréwno lasy bagienne (ols i feg jesionowo-olszowy), jak i bardzo
trudno dostepne torfowisko przejsciowe. Obecne sa takze eutroficzne zbiorniki wodne z takami
ramienicowymi i ptatami nymfeidow oraz astatyczne, podlegajace procesowi zarastania. Na skraju lasu,
na granicy obszaru Natura 2000, stwierdzono platy Swiezej iaki rajgrasowej i fragmenty muraw.
W bezposrednim sasiedztwie planowanej ostoi znajduja si¢ drzewostany sosnowe. Mozna tu
zaobserwowa¢ m. in.: orlika pospolitego, ltopiana gajowego, kopytnika pospolitego, dzwonka
szerokolistnego, konwalie majowa, kruszczyka potabskiego, kruszczyka szerokolistnego, kruszyne
pospolita, manne gajowa, przylaszczke pospolita, gajnika l$niacego, lilie ztoto gldéw, grazel zolty,
rokietnika pospolitego, wiechling odlegloglosa, paprotke zwyczajna, porzeczke czarna, szczaw gajowy,
jarzab brekinie, czys¢ca prostego, plywacza drobnego, kaline koralowa, wyke lesna, barwinka
pospolitego, fiolka przedziwnego, $niezyczke przebisnieg. Siedliska liSciaste zajmuja tu az 97%. Pozostate
3% stanowia lasy mieszane.

W planie ogdélnym Gminy Biatosliwie w granicach obszaru Natura 2000 ,Debowa Goéra”
PLH300055 wyznaczono strefe otwarta (SO).

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 , Struga Biatosliwka” PLH300054

Obszar Natura 2000 ,Struga Biatosliwka” PLH300054 obejmuje wyniesione formy moreny
czotowej oraz doling cieku uchodzacego do Noteci. Jest to obszar usytuowany w granicach mezoregionu
Pojezierza Krajenskiego, nalezacy do regionu kujawsko-pomorskiego, podprowincji Pojezierza
Potudniowopomorskiego. Lokalnie jest silnie zréznicowany morfologicznie, odznacza si¢ do$¢ duzymi
roznicami wysokosci wzglednej (od okoto 60 do 148 m n.p.m). Splywajace wody polodowcowe
doprowadzity do powstania licznych wawozoéw rozcinajacych morene czolowa. Dominujace siedliska
mineralne, o stosunkowo zyznych glebach, sa opanowane przez drzewostany gospodarcze w réznych
klasach wieku.Przewazajaca cze$¢ zajmuja grady, niewielki jest udziat swietlistej dagbrowy i kwasnej
dabrowy. Istotny udziat powierzchniowy maja lesne zbiorowiska zastepcze: gtéwnie z sosna pospolita,
Swierkiem oraz uprawa jodly. W obrebie kompleksu lesnego wystepuja niewielkie nisze zrdédliskowe.
Siedliska higrofilne i wodne z podlozem organicznym zwiazane sa z doling cieku. Stwierdzono tam
zarowno lasy bagiennne (olsy i leg jesionowo-olszowy), teg wiazowo-jesionowy, jak i uzytki zielone:
pastwiska i ziotorosla. Obecne sg takze eutroficzne zbiorniki wodne — stawy rybne z wtasciwa dla nich
roslinnoscia wodna i szuwarowa. W obrebie ostoi zidentyfikowano 9 typow siedlisk przyrodniczych
ujetych w zalaczniku I dyrektywy siedliskowej (w tym 2 priorytetowe). Szczegdlnie wartosciowym
elementem tego obszaru sa dobrze zachowane platy réznorodnych zbiorowisk lesnych (Ribo nigri-
Alnetum,  Fraxino-Alnetum,  Querco-Ulmetum  minoris,  Galio  sylvatici-Carpinetum  (dominujace
powierzchniowo i reprezentujace szerokie spektrum roznych podzespoldéw), Potentillo albae-Quercetum
i Calamagrostio-Quercetum. W obrebie rolniczego krajobrazu Pojezierza Krajeniskiego jest to jeden
z wigkszych, w miare naturalnych komplekséw laséw lisciastych. Odnaleziono ptaty 30 zespotéw
roslinnych zagrozonych w regionie. Poza zbiorowiskami laséw lisciastych sa to ugrupowania
szuwarowe, uzytkdw zielonych, ziotoroslowe i zaroslowe. Na analizowanym obszarze stwierdzono
stanowiska 16 gatunkow roslin naczyniowych objetych ochrona prawna, badz zagrozonych w skali
regionalnej lub kraju. W obrebie $wiata zwierzat na szczegdlng uwage zastuguja stanowiska dwdch
gatunkéw ssakdéw z zalacznika 2 Dyrektywy Siedliskowej: Castor fiber i Lutra lutra. Z innych zwierzat
warto podkresli¢ obecnos¢ nastepujacych gatunkdw: Stagnicola palustris, Hyla arborea i Natrix natrix. Dla
obszaru Natura 2000 ,Struga Biatosliwka” PLH300054 obowiazuje plan zadan ochronnych ustanowiony
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 31 sierpnia 2015 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Struga Biatodliwka
PLH300054 (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2015 r., poz. 5110).

W planie ogélnym Gminy Bialosliwie w granicach obszaru Natura 2000 ,Struga Biatosliwka”
PLH300054 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO) i fragmenty stref planistycznych
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (5], SZ) gléwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania.
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Uzytki ekologiczne

Na obszarze gminy Biatosliwie powotano ponadto 2 uzytki ekologiczne. Obejmuja tereny
szczegolnie atrakcyjne dla ekosystemu, o szczegoélnych walorach krajobrazowych, dla zachowania
niezmienionej formie szaty roslinnej i bytujacych tam zwierzat.

W planie ogélnym Gminy Bialosliwie w granicach uzytku ekologicznego wyznaczono strefe
otwartg (SO).

Pomniki przyrody

W granicach gminy Bialosliwie ustanowiono 6 pomnikéw przyrody, w tym 5 pojedynczych
drzew i gltazow i 2 grupy drzew. Celem ich ochrony jest zachowanie ich charakterystycznych cech:
wieku, wielkosci lub wygladu, oraz waloréw ich ekspozycji i kompozyciji.

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie pomniki przyrody znajduja sie przede wszystkim w strefie
otwartej (SO) oraz strefie zieleni i rekreacji (SN).

24. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy walu

Na obszarze gminy BialoSliwie, na podstawie map zagrozenia powodziowego, wyznaczono
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktérych prawdopodobienistwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%. Ponadto, w granicach gminy Bialosliwie, wyznaczone
ostaly obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 ze zm.) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazuje sie gromadzenia Sciekow,
nawozow naturalnych, srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materialéw, ktére moga
zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia dzialalnosci z zakresu przetwarzania odpaddw, w szczegolnosci
ich skfadowania, a takze lokalizowania nowych cmentarzy.

W planie ogdélnym Gminy Biatosliwie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO). Dodatkowo, na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenow - istniejaca droga wojewddzka nr 190, wyznaczona zostala strefa
komunikacji (SK).

Na obszarze gminy Biatosliwie waly przeciwpowodziowe wystepuja wzdtuz rzeki Noted.
Zgodnie z art. 176 ust. 1 pkt 5 i 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 ze zmianami), w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych zakazuje
sie wykonywania robdt lub czynnosci, ktére moga wpltywaé na szczelnos¢ lub stabilnos¢ waltéow
przeciwpowodziowych, w tym: wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw
oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu oraz lokalizowania cmentarzy w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu.

W planie ogdélnym gminy Biatosliwie w zasiegu paséw o szerokosci 50 m od stopy watu
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO). Dodatkowo, na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terendw - istniejagca droga wojewodzka nr 190, wyznaczona zostala strefa
komunikacji (SK).

2.5. Obszary gruntow zmeliorowanych
Na obszarze gminy Bialo$liwie obszary gruntow zmeliorowanych obejmuja wigksza czes¢

terenéw rolniczych. Sa to grunty, ktére zostaly poddane kompleksowym pracom melioracyjnym (m.in.
drenaz i budowa systemow odwodnieniowych) w celu intensyfikacji produkgji rolnicze;j.
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W planie ogélnym Gminy Bialosliwie w zasiggu obszarow gruntow zmeliorowanych
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (50), ale takze strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe
(SU), strefy gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN).

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na obszarze Gminy Bialosliwie, zgodnie z Rejestrem terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terendw, na ktdérych te ruchy wystepuja dla Powiatu Pilskiego, wyodrebniono 17 osuwisk
oraz 24 terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi:

1) osuwisko nr 1 w miejscowosci Debéwko Nowe — w planie ogdlnym Gminy Biatosliwie w

zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) oraz czeSciowo strefe komunikacji (SK);

2) osuwisko nr 2 w miejscowosci Debéwko Nowe - Polinowo — w planie ogélnym Gminy
Biatosliwie w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

3) osuwisko nr 3 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiggu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

4) osuwisko nr 4 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

5) osuwisko nr 5 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiggu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

6) osuwisko nr 6 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiggu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

7) osuwisko nr 7 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogélnym Gminy Bialosliwie w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

8) osuwisko nr 8 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

9) osuwisko nr 9 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

10) osuwisko nr 10 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogdlnym Gminy Biatosliwie w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

11) osuwisko nr 11 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

12) osuwisko nr 12 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

13) osuwisko nr 13 w miejscowosci Krostkowo - Polinowo - w planie ogélnym Gminy
Biatosliwie w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

14) osuwisko nr 14 w miejscowosci Krostkowo - Polinowo — w planie ogdlnym Gminy
Biatosliwie w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

15) osuwisko nr 15 w miejscowosci Krostkowo - Polinowo - w planie ogélnym Gminy
Biatosliwie w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

16) osuwisko nr 16 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

17) osuwisko nr 17 w miejscowosci Krostkowo — w planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiegu
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

18) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 1 w obrebie Niezychowo — w planie ogdlnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw;

19) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 2 w obrebie Krostkowo — w planie ogdlnym
Gminy Bialosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw;

11
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20) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 3 w obrebie Krostkowo — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwartg (SO), strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),
strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (5Z) oraz strefe
infrastrukturalng (SI) na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenow;

21) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 4 w obrebie Bialosliwie — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;

22) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 5 w obrebie Bialosliwie — w planie ogdlnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO);

23) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 6 w obrebie Bialosliwie — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;

24) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 7 w obrebie Bialosliwie — w planie ogoélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO) oraz strefe¢ komunikacyjna (SK) na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terenow;

25) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 8 w obrebie Bialosliwie — w planie ogoélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;

26) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 9 w obrebie Bialosliwie — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;

27) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 10 w obrebie Biatosliwie — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw;

28) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 11 w obrebie Biatosliwie w planie ogdlnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

29) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 12 w obrebie Biatosliwie — w planie ogoélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw;

30) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 13 w obrebie Biatosliwie — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

31) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 14 w obrebie Bialosliwie — w planie ogdlnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;

32) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 15 w obrebie Biatosliwie — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwartg (5O) oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa zagrodowaq (SZ) na
podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

33) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 16 w obrebie Biatosliwie — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe gérnictwa (SG);

34) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 17 w obrebie Biatosliwie — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;

35) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 18 w obrebie Biatosliwie — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
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strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;
36) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 19 w obrebie Debéwko Nowe — w planie
ogolnym Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (S5O) oraz strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
zagrodowa (SZ) na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw;
37) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 20 w obrebie Krostkowo — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;
38) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 21 w obrebie Biatosliwie — w planie ogélnym
Gminy Bialosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji (SN), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;
39) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 22 w obrebie Biatosliwie — w planie ogdlnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ),
strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (SZ), strefe zieleni i rekreacji
(SN), w wigkszos$ci na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;
40) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 23 w obrebie Krostkowo — w planie ogélnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg zagrodowa (SZ) na podstawie aktualnego
sposobu zagospodarowania terendéw;
41) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 24 w obrebie Biatosliwie — w planie ogolnym
Gminy Biatosliwie w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono
strefe otwarta (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;
Wystepowanie osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi zwiazane jest gléwnie ze
zboczami rynien subglacjalnych, krawedziami wysoczyzny wznoszacymi sie nad doling Noteci oraz
obszarem moreny spietrzonej. Sa to miejsca gdzie wystepuje wigksza roznica wysokosci oraz
o zréznicowanym geologicznie podtozu.

Dla osuwisk obecnie nie da si¢ wskazac¢ jednoznacznych sposobéw ich zabezpieczania. Méwiac
o zabezpieczeniu mamy na mysli sposéb inzynieryjno-budowlany. Wynika to z faktu, iz dla zadnego
z tych obiektéw nie ma w tej chwili dokladnych badan geologiczno-inzynierskich, ktdre okreslatyby stan
podloza, parametry geotechniczne gruntéw, dane o glebokosci powierzchni poslizgu (poslizgow), itp.
Bez tych danych obecnie mozna jedynie zaproponowa¢ uregulowanie gospodarki wodnej,
tzn. zminimalizowanie naptywu wdd opadowych lub roztopowych na tereny osuwisk. Doraznie mozna
tez prowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewdw, tak aby zwigzaé wierzchnie warstwy gruntéw. Nie
wszystkie osuwiska trzeba tez zabezpieczaé. Jezeli nie zagrazaja one obiektom budowlanym lub
infrastrukturze, to dziatania takie bytyby na wyrost.

2.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze gminy Biatosliwie wyznaczonych zostato 13 stref ochrony bezposredniej uje¢ wéd
podziemnych potozonych w miejscowosciach: Biatosliwie (6 stref), Krostkowo (1 strefa), Niezychowo (4
strefa), Poborka Wielka (2 strefy).

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiegu poszczegdlnych stref ochrony bezposredniej uje¢
wdéd podziemnych wyznaczono gtéwnie strefy produkgji rolniczej (SR), strefy gospodarcze (SP), strefy
infrastrukturalne (SI) oraz strefy otwarte (SO) na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania
terendw.
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2.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych

Na obszarze gminy Bialosliwie nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow waéd
srodladowych.

2.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze gminy Bialosliwie nie wyznaczono terendw gorniczych i obszaréw gérniczych wraz
z filarami ochronnymi.

2.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy Biatosliwie, zgodnie z baza danych MIDAS PIG-PIB, znajduja sie dwa
udokumentowane ztoze kopalin:

- zloze kruszywa naturalnego , Biatosliwie” (KN 3658),

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej , Krostkowo” (IB 2239),

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej , Niezychowo-Krostkowo” (IB 2246).

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiegu udokumentowanego ztoza kopalin kruszywa
naturalnego , Biatosliwie” (KN 3658) wyznaczono strefe gérnictwa (SG). W zasiegu zloza surowcow
ilastych ceramiki budowlanej ,Krostkowo” (IB 2239) oraz zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej
,Niezychowo-Krostkowo” (IB 2246) wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa zagrodowa (SZ) na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenow.

Gmina Biatosliwie potozona jest czeSciowo w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 133, Zbiornik miedzymorenowy Milotkowo” i Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138
,Pradolina Torun — Eberswalde”.

2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Biatosliwie nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw
oraz dobra kultury wspoélczesnej

Gmina Bialosliwie potozona jest na potnoc od rzeki Noteci, na obszarze Krajny, w pdtnocnej
czesci Wielkopolski. Pierwotnie tereny te porastaty rozlegte lasy, o czym swiadcza nazwy miejscowosci,
takie jak Debowko, Brzostowo czy Grabionna. Osadnictwo na tym obszarze sigga epoki kamienia (ok.
8300-1700 p.n.e.), czego dowodzg liczne odkrycia archeologiczne, m.in. groby neolityczne, cmentarzyska
z okresu halsztackiego i latenskiego oraz zabytki z okresu rzymskiego i wczesnego sredniowiecza.

We wczesnym sredniowieczu obszar ten stanowit pogranicze miedzy rodzacym si¢ paristwem
polskim a Pomorzem. Do Wielkopolski zostat wlaczony przez Bolestawa Krzywoustego. Intensywniejsze
osadnictwo rozpoczeto si¢ od konca XIII wieku. Najstarsza wzmiankowanga miejscowoscig jest
Biato$liwie, wymienione w testamencie Swietostawa z 1216 roku. W kolejnych stuleciach wie$ nalezata
m.in. do rodu Biatosliwskich oraz Raczynskich. Sredniowieczne poczatki maja réwniez inne miejscowosci
gminy, m.in. Niezychowo, Poborka Wielka, Debéwko i Krostkowo. Do 1772 roku obszar gminy nalezat
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do Wielkopolski, wchodzac w sktad powiatu nakielskiego.

Po I rozbiorze Polski ziemie te zostaly wiaczone do Prus. Przeprowadzono ich administracyjng
reorganizacje, rozwijano majatki panstwowe oraz prowadzono intensywna kolonizacje niemiecka, ktorej
towarzyszyta regulacja Noteci, osuszanie terenéw podmoklych oraz zaktadanie nowych miejscowosci. W
drugiej potowie XIX wieku majatek w Biatosliwiu stuzyt m.in. jako stadnina koni dla armii pruskie;j.

Rozwojowi Biatosliwia sprzyjato korzystne potozenie przy szlaku ladowym i wodnym.
Przetomowym wydarzeniem bylo uruchomienie w 1851 roku linii kolejowej Krzyz — Pila — Bydgoszcz.
Regulacja Noteci umozliwita rozwdj handlu, a pod koniec XIX wieku powstata Wyrzyska Kolej
Dojazdowa, ktoéra stata sie najdtuzsza siecig kolei waskotorowej na ziemiach polskich pod zaborem
pruskim. W tym okresie rozwijato si¢ rOwniez rolnictwo, handel, mleczarstwo oraz lokalne rzemiosto.

Po odzyskaniu niepodlegtosci w 1919 roku Bialosliwie znalazlo si¢ w granicach wojewddztwa
poznanskiego. Nastapilo przejmowanie administracji przez wladze polskie oraz rozwoj zycia
spotecznego i kulturalnego. W 1922 roku utworzono samodzielng parafie, a w latach 1927-1929
wybudowano kosciél. W okresie miedzywojennym przeprowadzono parcelacje majatkdw, rozwijato sie
sadownictwo oraz lokalny handel.

Po II wojnie swiatowe]j Bialosliwie weszlo w sktad wojewddztwa bydgoskiego, a w latach 1975—
1998 nalezato do wojewddztwa pilskiego.

2.12.1. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

Na obszarze gminy Biatosliwie zlokalizowanych jest 17 obiektéw zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkéw:

1) Biatosliwie — cmentarz katolicki (nr rej. A-708 z 01.10.1990 r.),

2) Bialosliwie — park dworski (nr rej. 310/10 z 19.08.1977 r.),

3) Biatosliwie — zespdt stacji kolejowych (nr rej. 441/Wlkp/A z 24.01.2007 r.):

— stacja kolei szerokotorowej na linii Berlin-Krélewiec:
e dworzec—-1851r.,
e poczta-1861r,,
» magazyn spedycyjny — 1880 r.,
e« dwie nastawnie - 1910 r.,,
e torowisko,
— stacja Wyrzyskiej Kolei Dojazdowej, waskotorowej:
e dworzec—-1895r.,
e parowozownia —1921-1923r,,
o hala napraw wagonéw - 1923 -1935r.,,
e stolarnia—1923 -1935r.,
o budynek warsztatowy — 1923 - 1935 .,
o kuznia-1923-1935r,,
o budynek zaplecza technicznego — 1923 - 1935 r.,

4) Krostkowo — kosciot parafialny pw. sw. Mikotaja Biskupa (nr rej. A-513 z 15.02.1985 1.),

5) Krostkowo — plebania (nr rej. A-724 z 27.05.1992 r.),

6) Krostkowo — cmentarz katolicki (nr rej. A-710 z 05.10.1990 r.),

7) Niezychowo — park dworski (nr rej. 312/12 2 19.08.1977 r.),

8) Szlak kolejowy Wyrzyskiej Kolei Powiatowej na odcinku od przystanku Niezychowo

Zaklady Przemyslowe, gm. Biatosliwie do mostu na rzece Lobzonka kolo przystanku
Polinowo, gm. Biatosliwie wiacznie ze szlakiem przebiegajacym przez most
(nr rej. 1168/Wlkp/A z 30.06.2023 r.).

W planie ogélnym Gminy Bialosliwie w zasiegu obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych
do rejestru zabytkéw wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowaq mieszkaniowa wielorodzinna (SW),
strefy ustugowe (SU), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy cmentarzy (SC) oraz strefy komunikacyjne
(SK), dla ktorych okreslono indywidualne gminne standardy urbanistyczne.
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2.12.2. Obiekty i obszary zabytkowe ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Biatosliwie zlokalizowane sg liczne obiekty i obszary zabytkowych ujete
w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw. Obejmuja one zaréwno pojedyncze obiekty
budowlane, w tym kapliczki, oraz parki i cmentarze.

W planie ogdélnym Gminy Biatosliwie w zasiegu obiektéow i obszaréw zabytkowych ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw wyznaczono przede wszystkim strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowq
jednorodzinng (SJ]), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy
gospodarcze (SP), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy cmentarzy (SC) oraz strefy otwarte (SO), dla
ktoérych okreslono indywidualne gminne standardy urbanistyczne.

2.12.3. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
Na obszarze gminy Bialodliwie brak jest stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow.

2.12.4. Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Biatosliwie zlokalizowanych jest kilkaset stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow.

W planie ogélnym Gminy BialoSliwie w zasiegu stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkoéw wyznaczono wszystkie typy stref planistycznych.

W czesci graficznej uzasadnienia wskazano lokalizacje obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz
stanowisk archeologicznych w postaci obiektow przestrzennych pozyskanych z Narodowego Instytutu
Dziedzictwa.

2.12.5. Dobra kultury wspédlczesnej
Na obszarze gminy Bialosliwie nie wskazano obiektéw stanowiacych dobra kultury
wspotczesne;.

2.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Biatosliwie nie wyznaczono obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych.

2.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W  granicach administracyjnych gminy Bialodliwie, zgodnie z Decyzjag Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 19 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38 ze zm.), zlokalizowane sa tereny zamkniete
ustalone przez Ministra wlasciwego do spraw transportu, obejmujace miedzyregionalng linie kolejowa
nr 18.

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiegu terendw zamknigtych ustalonych przez Ministra
wlasciwego do spraw transportu wyznaczono strefy komunikacyjne (SK), zwigzane z przebiegiem
miedzyregionalnej linii kolejowej nr 18.

Na obszarze gminy BialoSliwie nie wyznaczono terenéw zamknietych o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa ani ich stref ochronnych.

2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Bialosliwie nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.
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2.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Bialosliwie nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztalcen
i rehabilitacji.

Zgodnie z rejestrem historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz rejestru
bezposrednich zagrozen szkoda w srodowisku i szkdéd w srodowisku prowadzonym przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w granicach gminy Biatosliwie nie wskazano obszaréw wymagajacych
remediacji lub rekultywacji.

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Bialosliwie nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji.

2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy Bialosliwie nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw
cichych poza aglomeracja.

2.19. Zaklady o zwigekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy Bialodliwie nie wystepuja zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

2.20. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Biatosliwie wystepuja uzytki rolne klas I-IIl oraz grunty lesne. W planie
ogdlnym Gminy Bialosliwie w zasiegu gruntéw lesnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

W granicach uzytkéw rolnych klas I-IIl w planie ogélnym Gminy Biatosliwie wyznaczono
zarowno strefy otwarte (SO), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowa jednorodzinna (5J),
strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy
produkcji rolniczej (SR) i strefy zieleni i rekreacji (SN), przede wszystkim w zasiegu aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszardw uzupeiniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Biatosliwie nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa
technicznego.

Rozmieszczenie wystepujacych na obszarze gminy uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b
pkt 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
538), przedstawiono w czesci graficznego uzasadnienia planu ogdélnego Gminy Biatosliwie.
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2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.22.1. Infrastruktura spoteczna

Na obszarze gminy Biatosliwie zlokalizowane sg obiekty infrastruktury spolecznej, obejmujace
ustugi edukacji, zdrowia, administracji, sportu i rekreacji. Ustugi te zlokalizowane sg przede wszystkim
w centralnej czesci miejscowosci Biatosliwie. Na terenach wiejskich infrastruktura spoteczna ogranicza
sie do ustug kultury oraz ustug sportu i rekreacji.

W  planie ogdélnym Gminy Biatosliwie uwzgledniono istniejace i planowane obiekty
infrastruktury spolecznej, w ramach stref ustugowych (SU) oraz stref zieleni i rekreacji (SN). Obszary
zieleni publicznej oraz obiekty ustug sportu i rekreacji zakwalifikowano do stref zieleni i rekreacji (SN).
Szczegotowe lokalizacje oraz zasady zagospodarowania terendw dla lokalizacji obiektow infrastruktury
spotecznej dokonywane beda na etapie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W planie ogélnym Gminy Bialosliwie uwzgledniono istniejaca szkole podstawowsa, poprzez
wyznaczenie strefy ustugowej (SU), oraz istniejace i planowane obszary zieleni publicznej, w ramach
stref zieleni i rekreacji (SN). Rozmieszczenie szkdét podstawowych i obszaréw zieleni publicznej na
obszarze gminy nie uzasadnia potrzeby okreslania gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spoleczne;j.

Rozmieszczenie istniejacych obiektéw infrastruktury spotecznej w zakresie szkét podstawowych
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.2. Infrastruktura transportowa

Na obszarze gminy sie¢ drog publicznych obejmuje droge krajowa nr 10 relacji Szczecin — Pita —
Bydgoszcz — Torun - Warszawa. Droga ta stanowi wazny element podstawowego ukladu
komunikacyjnego kraju zapewniajac powigzania w uktadzie wschod — zachdd oraz droge wojewddzka,
drogi powiatowe i gminne. Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka o numerze 190 relacji
Krajenka — Szamocin — Margonin — Wagrowiec — Gniezno, zapewniajgca powigzania w ukfadzie pdinoc —
potludnie. Potozenie gminy Bialodliwie w sieci drdg krajowych i wojewddzkich zapewnia dobra
dostepnos¢ komunikacyjng obszaru w skali kraju i regionu.

Przez obszar gminy Bialosliwie przebiega ponadto regionalna linia kolejowa nr 18 relacji Kutno -
Pita ze stacjq kolejowa w Bialosliwiu. Na linii realizowane sg przewozy pasazerskie w relacji Pila —
Bydgoszcz. Uzupelnieniem sieci kolejowej jest odcinek waskotorowej linii Wyrzyskiej Kolejki
Powiatowej, wykorzystywane na cele turystyczne. Obecnie eksploatowany jest gldéwnie odcinek
Biatosliwie Wask. — Kocik — Niezychowo.

W planie ogdélnym Gminy Biatosliwie uwzgledniono istniejace obiekty infrastruktury
transportowej poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK) dla terenéw drogi krajowej nr 10, drogi
wojewodzkiej i linii kolejowych. Dla drég powiatowych, ze wzgledu na zréznicowane klasy techniczne,
wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI).

Rozmieszczenie istniejacych i  planowanych obiektéw infrastruktury transportowej
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.3. Infrastruktura techniczna

Przez teren gminy Biatosliwie przebiega linia dwutorowa linia elektroenergetyczna najwyzszych
napiec 2x400 kV relacji GPZ Pita Krzewina — GPZ Bydgoszcz Zachdd wraz z pasem technologicznym.

Linia ta jest bardzo waznym elementem sieci przesylowej krajowego systemu
elektroenergetycznego, pozwalajacym na przesyl energii elektrycznej z tego systemu, poprzez
transformacje 400/220/110 kV, do sieci dystrybucyjnej (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym), z ktorej
zasilani sa miedzy innymi odbiorcy znajdujacy si¢ na terenie gminy Bialosliwie. Wiascicielem sieci
i urzadzen sa Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.
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Zaopatrzenie w energie elektryczna realizowane jest poprzez sie¢ sredniego napiecia, obejmujaca
wszystkie miejscowosci na terenie gminy Biatosliwie.

Dla obiektéw infrastruktury liniowej w planie ogélnym Gminy Bialosliwie nie wyznaczano
odrebnych stref infrastrukturalnych (SI).

Przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN100 relacji Wysoka — Pobdrka
Mata. Dtugosc¢ gazociagu przesylowego na terenie gminy wynosi 500 m. W Pobdrce Matej zlokalizowana
jest stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia o przepustowosci Q = 3 200 m3/h. Przez poéinocna czesc¢
gminy, z Poborki Matej w kierunku Wyrzyska, przebiega gazociag sredniego ci$nienia.

Zaopatrzenie w wode w gminie Bialosliwie realizowane jest z podziemnych uje¢ wod,
zlokalizowanych w miejscowosciach: Niezychowo, Krostkowo i Biatosliwie. Ponadto zaopatrzeniem
w wode na terenie Gminy Bialosliwie zajmuje si¢ rdwniez Rolnicza Spoétdzielnia Produkcyjna Otylin,
ktéra zarzadza wodociggiem lokalnym Biatosliwie-Otylin.

W planie ogdélnym Gminy Bialosliwie w zasiegu poszczegdlnych uje¢ wod podziemnych
wyznaczono strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR), strefy
infrastrukturalne (SI) oraz strefy otwarte (SO).

Scieki komunalne z terenu gminy Biatoéliwie odprowadzane sa do oczyszczalni mechaniczno-
biologicznej w Biatosliwiu, przy ul. Braniewicza. Oczyszczalnia skltada sie z dwodch ciagow
technologicznych (komora defosfatacji, denitryfikacji, napowietrzania, dwie komory osadnikéw
wtérnych, komora stabilizacji tlenowej osadu), komory wytlumien, punktu zlewnego sciekéw surowych
wraz z punktem pomiarowym, prasy do odwadniania osadu i czterech poletek osadu.

W planie ogélnym Gminy Bialosliwie w zasiegu oczyszczalni $ciekdéw wyznaczono strefy
infrastrukturalne (SI). Na terenie gminy zlokalizowane sg takze stacje bazowe telefonii komoérkowej, dla
ktérych w planie ogélnym Gminy BialoSliwie wyznaczano strefy otwarte (SO) oraz strefy
infrastrukturalne (SI) Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej
przedstawiono na mapie nr 1.

2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego, przyjetym Uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 r., Obszar gminy Biatosliwie

potozony jest w nastepujacych typach krajobrazu:

Tab. 1. Typy jednostek krajobrazowych w granicach gminy Bialosliwie

Nr Kod
keajobrazu Typ krajobrazu po'dtypu Podtyp krajobrazu
krajobrazu

200 LESNY 3a Z przewagga siedlisk borowych

1562 LESNY 3b Z przewagga siedlisk lasowych

1561 LESNY 3b Z przewagga siedlisk lasowych

39 LESNY 3b Z przewagga siedlisk lasowych

2461 WIEJSKIE 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych, tworzacych mate pola

223 WIEJSKIE 6f Z przewaga wielkoobszarowych sadéw i plantacji

365 PODMIEJSKIE I OSADNICZE 8¢ Miejscowosci o %v?/ar.te], wielorzedowej zabudowie
o charakterze wiejskim

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego

W poludniowej czeéci gminy Biatosliwie wyznaczono krajobraz priorytetowy , Dolina Noteci
Osiek nad Noteciag—Walkowice” (ID 314). Ponadto cze$¢ obszaru gminy polozona jest w granicach
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Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Dolina Noteci”.

Dla krajobrazu priorytetowego , Dolina Noteci Osiek nad Notecig—Walkowice” (ID 314) oraz
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci” okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw dla poziomu
lokalnego, w szczegdlnosci w zakresie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terendéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres
i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw, a takze parametréow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udzial procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie w granicach krajobrazu priorytetowego , Dolina Noteci
Osiek nad Notecig-Walkowice” (ID 314) wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO) oraz
fragmenty stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (S]), stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU) oraz strefy gospodarcze (SP), a takze strefy komunikacyjne
gldwnie w zasiggu aktualnego sposobu zagospodarowania.

W planie ogdlnym Gminy Bialosliwie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Noteci” wyznaczono gléwnie strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj
nowej zabudowy (SW, §J, SZ, SU, SP, SR) gtéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw
uzupetniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Granice krajobrazéw, tym krajobrazéow priorytetowych w granicach gminy Biatosliwie
przedstawiono na mapie nr 2.

2.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby projektu planu
ogolnego Gminy Biatosliwie okreslono przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, polegajace w szczegoélnosci na wskazaniu obszaréw, ktére powinny pelnic
przede wszystkim funkcje przyrodnicze, oceng przydatnosci srodowiska, polegajaca na okresleniu
mozliwoséci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru,
a takze uwarunkowania ekofizjograficzne.

2.24.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,
polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu obszaréw, ktére powinny pelni¢ przede wszystkim
funkcje przyrodnicze

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania
i uzytkowania jego poszczegolnych czesci. Spadki terenu z przedziatu 0-12% umozliwiaja wprowadzenie
zabudowy. Przy wiekszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacji budynkow sg
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych nakladow finansowych. Przy spadkach terenu
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkow rownolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegOlnie istotne znaczenie przy realizacji obiektéw o wiekszej powierzchni, w przypadku budynkéw
jednorodzinnych ograniczenia te nie maja tak istotnego znaczenia.

Gmina Biatosliwie posiada bardzo urozmaicona rzezbe powierzchni, charakteryzujaca sie duza
roznorodnoscia form morfologicznych. Najwyzszy punkt w gminie Bialosliwie o rzednej 197,0 m n.p.m.
polozony jest w odlegtosci okoto 2 km na poinocny wschod od wsi Krostkowo, w sasiedztwie granicy
z gmina Wyrzysk. Najnizszy punkt o rzednej 47,9 m n.p.m. potozony jest na brzegu Noteci, na potudnie
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od wsi Dworzakowo. Deniwelacje w gminie wynosza wiec 149,1 m. Okoto 60% obszaru gminy lezy na
wysoczyznie, ktérej potudniowq granice stanowi pas poteznych wzgdérz morenowych zwigzanych
z oscylacja wyrzyska. Wzgorza te wystepuja w rejonie Krostkowa i na zachdd od Biatosliwia, do granicy
z gming Miasteczko Krajenskie. Powierzchnia wysoczyzny morenowej charakteryzuje si¢ deniwelacjami
o wartosci od 20 do 40 m, na co sktadaja sie pojedyncze pagdrki m.in. w rejonie Tomaszewa, o rzednej
wierzchotka 135,2 m, oraz ptaskie obnizenia i dolinki nieznacznie wcigte w powierzchni¢ moreny denne;j.
Deniwelacje bardzo szybko rosng w strefie krawedziowej pradoliny Noteci, gdzie wynoszg w rejonie
Krostkowa 140 m na przestrzeni okoto 1,5 km, w rejonie Debéwka Nowego i Biatosliwia 40-50 m
iw zachodniej czesci gminy na poziomie 80-100 m. Charakterystyczne w strefie krawedziowej sa
glebokie parowy. W jednym z nich plynie Struga Biatosliwka. Zbocza parowow sa wysokie i strome,
a spadki miejscami dochodza do 45%. Strefa krawedziowa charakteryzuje sie¢ wspdtczesnymi znaczacymi
procesami rzezbotworczymi, prowadzacymi do powstawania osuwisk. Catkowicie odmienna fizjonomie
ma potudniowa cze$¢ gminy. Jest to ptaskie, przewaznie zabagnione dno doliny o wysokosci 48,5-51,0 m
np.m., w ktére nieznacznie wciete jest aktualne koryto Noteci. Urozmaiceniem powierzchni sa
niewielkie stozki naptywowe u wylotu dolinek bocznych oraz powierzchnia fragmentu srodkowej terasy
pradolinnej w rejonie Dworzakowa, ktora znajduje sie na wysokosci 60-65 m n.p.m. Dno pradoliny
pociete jest bardzo licznymi rowami i zagtebieniami po eksploatacji torfu.

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z rzezby terenu poprzez ograniczenie wyznaczania stref planistycznych umozliwiajacych rozwdj nowej
zabudowy na terenach o duzych katach nachylenia powierzchni ziemi.

Budowa geologiczna i rzezba terenu

Wpltyw budowy geologicznej na ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzytkowanie terenu jest w zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest
wystepowanie z16z surowcdéw mineralnych oraz warunki geotechniczne podtoza.

Wierzchnia warstwe litosfery na obszarze gminy buduja przede wszystkim grunty mineralne
rodzimego pochodzenia. Ich przydatnos¢ dla posadowienia zabudowy uzalezniona jest od czynnikéw
geotechnicznych. Na analizowanym terenie przewazaja grunty spoiste w stanie zwartym, pétzwartym
i twardoplastycznym oraz grunty niespoiste $redniozageszczone i zageszczone, na ktorych nie wystepuja
zjawiska geodynamiczne (spadki terenu sa mniejsze od 12%). Wymienione grunty stanowia korzystne
podloze budowlane. Podlozem nieno$nym utrudniajagcym budownictwo sa zwykle grunty spoiste
w stanie miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste luzne oraz grunty organiczne. Wystepuja
one przede wszystkim wzdluz ciekdéw i zbiornikéw wodnych.

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie w zasiggu udokumentowanego ztoza kopalin kruszywa
naturalnego ,Biatosliwie” (KN 3658) wyznaczono strefe gornictwa (S5G). W zasiegu ztoza surowcéw
ilastych ceramiki budowlanej , Krostkowo” (IB 2239) oraz ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej
,Niezychowo-Krostkowo” (IB 2246) wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg zagrodowg (SZ) na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw.

Gleby

Gmina Bialodliwie charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem warunkow glebowych, co jest
wynikiem urozmaiconej geomorfologii i litologii terenu. Na dnie pradoliny wystepuja gleby bagienne:
mutowo-torfowe, torfowe i murszowe, a miejscami mady. W ramach polderowania doliny Noteci
planowano je odpowiednio zagospodarowaé. Najwigksze powierzchnie na wysoczyznie zajmuja gleby
brunatne, ktére powstaty na glinach mocnych, lokalnie na pytach i itach. Najczesciej sklasyfikowane sa w
I i IV klasie bonitacyjnej. Wsrdd gleb bonitacyjnych wystepuja enklawy gleb bielicowych
wytworzonych z piaskdéw i glin piaszczystych. Posiadajg one gtéwnie IV i V klase bonitacyjng. Gleb o VI
Kklasie bonitacyjnej jest bardzo mato. W strefie krawedziowej gleby sa narazone na silne procesy erozyjne,
dlatego wymagaja odpowiedniego zabezpieczenia przez uprawe roslin wieloletnich, sadéw oraz
odpowiednie zabiegi agrotechniczne. Grunty z glebami klasy II i III zajmuja w gminie Biatosliwie okoto
30% powierzchni uzytkéw rolnych w gminie. Grunty z glebami IV klasy bonitacyjnej, zaliczane do gleb o
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dobrych walorach do produkcji rolnej, zajmuja w gminie Bialosliwie powierzchnie okoto 44%
powierzchni uzytkéw rolnych w gminie. Gleby te, a w szczegolnosci gleby II i III klasy bonitacyjnej, ze
wzgledu na rolniczy charakter gminy stanowia o wysokiej wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Grunty V i VI klasy bonitacyjnej zajmuja w gminie powierzchnie 13% powierzchni uzytkéw rolnych.

Gmina Biatosliwie pod wzgledem powierzchni gruntéw ornych najlepszych kompleksow
glebowych (1-5) oraz $redniej wartosci uzytkow zielonych zdecydowanie przewyzsza wskazniki
powiatowe. Nie ma gruntéw ornych, ktére nalezatoby przeznaczy¢ na uzytki zielone. Malo takze jest
uzytkéw rolnych rolniczo nieprzydatnych. Znaczna powierzchnia gleb komplekséw pszennych i zytnich
dobrych, preferuje gming do uprawy intensywnych odmian roslin uprawnych.

W granicach uzytkdéw rolnych klas I-IIl w planie ogélnym Gminy Biatosliwie wyznaczono
zarowno strefy otwarte (SO), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowgq mieszkaniowa jednorodzinng (SJ),
strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy
produkcji rolniczej (SR) i strefy zieleni i rekreacji (SN), przede wszystkim w zasiegu aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszarow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe na obszarze gminy Biatosliwie zajmuja powierzchnie jedynie 139 ha,
w tym wody ptynace — 56 ha, wody stojace — 2 ha i rowy — 81 ha. Gmina BialoSliwie jest wigc bardzo
uboga w wody powierzchniowe, tym bardziej, ze blisko 70% powierzchni wéd stanowia rowy. Gmina
Biatosliwie polozona jest w zlewni rzeki Noteci, ktéra plynie wzdiuz potudniowej granicy gminy.

Potudniowa czes¢ gminy Biatosliwie potozona jest w zlewni bezposredniej rzeki Noteci
i odwadniana jest przez gesta sie¢ rowow i krétkie strumyki majace swoje zroédla w strefie krawedziowej
i zboczu pradoliny. Prawie cala wysoczyznowa czes¢ gminy Bialodliwie polozona jest w zlewni
czastkowej Strugi Biatosliwki.

Maksymalne wahania wody w Noteci na wodowskazie w Biatosliwiu wynosity 384 cm w latach
1956-80, od 47,78 m n.p.m. do 51,62 m n.p.m. Najwyzsze stany wody wystepuja wiosng po roztopach
wiosennych, a najnizsze pod koniec lata lub p6zna jesienia. Rzeka Note¢ ze wzgledu na niewielki spadek
charakteryzuje si¢ niewielkimi przeptywami.

W granicach gminy znajduja si¢ Jezioro Niezychowskie potozone w dolinie Strugi Biatosliwki.
Niektore zaglebienia bezodplywowe na wysoczyznie w przesztosci wypelnione woda na skutek
obnizenia si¢ poziomu wod gruntowych i silnemu zarastaniu wypelnily sie gytia i torfami i zamienity sie
w $rodpolne mokradta i taki.

W planie ogolnym Gminy Biatosliwie uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z wystepowania wod powierzchniowych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w zasiegu ciekéw
i naturalnych zbiornikéw wodnych. W granicach pozostatych stref planistycznych ustalono gminne
standardy urbanistyczne, w tym minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, umozliwiajacy
zatrzymywanie wod opadowych i roztopowych.

Wody podziemne

Na obszarze gminy Biatosliwie mozna wydzieli¢ dwie zasadnicze strefy o odmiennym rezimie
wystepowania wdd gruntowych.

W strefie pradoliny Noteci — Warty woda wystepuje w wigkszosci w $rodowisku fatwo
przepuszczalnym: zwirach, piaskach i torfach, a jej zaleganie i wahania zaleza od wyniesienia terenu
ponad poziom wéd Noteci.

Na terasie zalewowej zwierciadto wody zalega ptyciej niz 1 m, a amplituda jego wahan wynosi
od 0,8 do 1,0 m. Przy wysokich stanach wody w Noteci nastepuje podtapianie i zalewanie tego terenu.
Na terasach wyzszych poziom wody zalega zaleznie od wyniesienia terasy ponad dno pradoliny — na
terasie nadzalewowej okoto 2 m p.p.t, a nieraz nieco ptyciej, do 5 m p.p.t. na terasach wyzszych.
Amplituda wahan zwigzana jest z porami roku dochodzac do 1,5 m. W strefie krawedziowej od
wsigkania przewaza splyw powierzchniowy, a woda gruntowa spltywajac po stropie warstw
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nieprzepuszczalnych na ich wychodniach tworzy wysieki i zrédta.

W strefie Pojezierza Krajenskiego zaleganie pierwszego poziomu wodonosnego zalezy od
geomorfologii terenu i glebokosci zalegania warstwy nieprzepuszczalnej. Na wysoczyznie morenowej
zbudowanej na powierzchni z glin zwatowych, zwierciadlo pierwszego poziomu znajduje sie pod
pierwsza warstwa gliny, a w rejonie pagorkow i wzgdrz morenowych glebiej, lecz miejscami na zboczach
tworzy wysieki. W dolinie Strugi Biatosliwki, w sasiedztwie Jeziora Niezychowo i w obnizeniach
bezodptywowych, zwierciadlo pierwszego poziomu wodonosnego zalega na glebokosci ponizej 2 m
p-p-t., co ma zwiazek ze zwierciadlem wdd powierzchniowych.

Dodatkowo wskazac¢ nalezy na poglebiajacy sie stale deficyt wody zwigzany z obniZeniem sie
pierwszego poziomu wodonosnego, szczegolnie po wykonaniu melioracji. Dotyczy to strefy wododziatu
Strugi Bialosliwki oraz strefy krawedziowej pradoliny.

Wody w utworach jurajskich sa malo rozpoznane i nieeksploatowane. Wody te sa pod duzym
ci$nieniem i moga by¢ zasolone.

Wody trzeciorzedowe wystepuja na obszarze calej gminy Biatosliwie i zwiazane sg piaskami
drobno i $rednioziarnistymi miocenu, o $redniej miazszosci 10-20 m, przykrytymi utworami
nieprzepuszczalnymi. Zwierciadto wody znajduje sie na glebokosci kilkudziesieciu do stu metrow, pod
cisnieniem rzedu 6-10 atmosfer. Wydajno$¢ jest zmienna i wynosi od kilku do kilkudziesieciu m3/h.

Wody pietra czwartorzedowego zalezne sq od geomorfologii terenu. W pradolinie wystepuja
dwa poziomy wodonosne. Pierwszy, o miazszosci kilkunastu do trzydziestu metrow, ma swobodne
zwierciadlo wody i eksploatowany jest przez studnie kopane. Drugi poziom znajduje sie na glebokosci
od 25 do 50 m, wystepuje pod glinami i ma napiete zwierciadto wody.

Na  wysoczyznie polodowcowej wystepowanie pozioméw  wodonosnych  pietra
czwartorzedowego jest bardziej zréznicowane. Wystepuja tu z reguly 2-3 poziomy wodonosne, lecz
miejscami tylko jeden. Warstwy wodonosne tworza przewaznie piaszczyste utwory interglacjalne.
Glebokos¢ zalegania i migzszo$¢ poziomow wodonosnych jest zmienna. W poziomach wystepujacych na
glebokosci ponizej 30 m zwierciadlo wody wystepuje pod cisnieniem 1-4 atmosfer. Wydajnos¢ jest
zmienna, lecz na ogot przekracza 20 m3/h, dochodzac do 75 m3/h. Wedlug mapy hydrodynamicznej
pietra trzeciorzedowego poziom zwierciadta tych wéd obniza sie od 90-100 m n.p.m. na pdinocy, do 60 m
n.p.m. na poludniu omawianego terenu, natomiast pietra czwartorzedowego ze 100-105 m n.p.m. na
polnocy do 50 m n.p.m. w rejonie pradoliny. Odptyw wdéd podziemnych nastepuje z pdinocy na
poludnie, a jego wielko$¢ wynosi od 6m3/h z 1 km?2 na wysoczyznie do 10,8 m3/h z 1 km2 w pradolinie.

Najlepsze warunki dla zaopatrzenia w wode z pietra czwartorzedowego wystepuja w pradolinie,
a na wysoczyznie w rejonie Bialosliwie — Niezychowo. Najgorsze warunki zaopatrzenia w wode z
utwordéw czwartorzedowych wystepuja w rejonie moren zawierajacych porwaki itéw plioceniskich. Sa to
rejony Pobdrki Wielkiej — Krostkowa i na zachod od Biatosliwia.

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z wystepowania wdéd podziemnych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w obrebie dolin rzecznych
irynien jeziornych.

Klimat i stan sanitarny powietrza

Gmina Biatosliwie wedtug podzialu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne R. Guminskiego
(1948) potozona jest w obrebie VI — nadnoteckiej (bydgoskiej) dzielnicy.

Dzielnica nadnotecka charakteryzowana jest jako przejsciowa, od chtodnej dzielnicy pomorskiej
(na pdtnocy) do suchej i dos¢ cieptej dzielnicy srodkowej (na potudniu).

Warunki klimatyczne charakteryzuje $rednia temperatura roczna na poziomie 7,1°-8,7°C, srednia
temperatura najcieplejszego lipca od 14,5°C do 19,3°C. oraz srednia temperatura lutego od -0,5°C do -
0,3°C. W dzielnicy tej wystepuje stosunkowo mato dni chtodnych (okoto 100), dni pogodnych jest okoto
40, a pochmurnych 140.

Bardzo waznym elementem klimatycznym z rolniczego punktu widzenia jest wielko$¢ opaddw.
Rozpatrywany obszar charakteryzuje sie zmienna suma rocznych opadow oscylujaca wokét 500 mm.
Minimum opaddw przypada na luty (6,5 mm), a maksimum najczesciej na lipiec, wrzesien, pazdziernik i
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sierpien. Pokrywa $niezna zalega tu stosunkowo krotko, srednio 38-50 dni. Cecha charakterystyczng
klimatu tego obszaru jest wystepowanie stosunkowo czestych wiatrow z sektoréw zachodnich. Notuje
sie przewage wiatrow $rednich (5 m/s) i umiarkowanych (5-10 m/s) W rozkltadzie rocznym zauwaza sie
wystepowanie wiatréw najsilniejszych w zimie, a najstabszych w miesigcach letnich.

Wedlug podzialu na regiony i krainy klimatyczne dokonanego przez W. Okolowicza gmina
Biatoéliwie potozona jest w rejonie pomorskim, krainie 13. Jest to obszar przewagi wplywdéw
oceanicznych, na ktdre naklada sie¢ posredni wptyw Battyku. Opisywany obszar ma klimat stosunkowo
chtodny, lato dos¢ krotkie, zima dluzsza. Amplitudy temperatur nie sg zbyt wielkie i nie wykazuja
wzrostu w miare oddalania si¢ od wybrzeza.

Srednia temperatura roczna wynosi okoto 7,5° C. Najzimniejszym miesiacem jest luty (-2,5°C), a
najcieplejszym - lipiec (17,8°C). Amplituda srednich miesiecznych temperatur w skali roku osigga
warto$¢ 20°C. Liczba dni mroznych (37,5) i upalnych (28,5) jest do$¢ duza. Przymrozki moga tu
wystepowac od trzeciej dekady wrzesnia do drugiej dekady maja. Laczna ilos¢ dni z przymrozkami
wabha sie od 114 do 120.

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
ze stanu sanitarnego powietrza oraz warunkéw klimatycznych poprzez ustalenie stref otwartych (SO)
w obrebie pradoliny i rynien jeziornych, laséw i uzytkdéw zielonych. W granicach pozostatych stref
planistycznych ustalono gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, stuzacy poprawie jakosci powietrza.

2.24.2. Ocena przydatnosci srodowiska — mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla ré6znych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru

Przydatnosc poszczegélnych terenow dla rozwoju funkcji uzytkowych

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak rowniez wynikéw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwdj przestrzenny gminy
Biatosliwie, pozwalaja okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkcji zwigzanych
z nowymi strefami planistycznymi umozliwiajacymi rozwoj zabudowy:

- Funkcja mieszkaniowa — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac przede
wszystkim w obrebie obszaréw zwartej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci. Tereny
przeznaczone pod zabudowe powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy
dazy¢ do ograniczania rozwoju nowych terenéw zabudowy wielorodzinnej poza granicami
miasta. Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych
w obrebie dolin rzecznych i rynien jeziornych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach
bonitacyjnych.

- Funkcja rolnicza — zabudowe zagrodowsa i zabudowe produkcji rolnej nalezy realizowac na
terenach wsi poprzez rozbudowe istniejgcych terenéw zainwestowanych pod warunkiem
wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz zachowania wszelkich norm ochrony
srodowiska. Dopuszczalna jest takze zmiana funkdji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
mieszkaniowe przy braku negatywnego jej oddziatywania na tereny sasiednie.

- Funkcja przemystowa — na terenie gminy Biatosliwie funkcje produkcyjne zlokalizowane sa
przede wszystkim w granicach miejscowosci Bialosliwie i Dworzakowo. Lokalizacje nowych
obiektow nalezy rozwazyc¢ na terenach juz zainwestowanych jako uzupelnienie istniejacej
zabudowy lub kontynuacje funkgji.

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej (SW, SJ, SZ, SU, SP) wyznaczono przede wszystkim w granicach
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W bezposrednim sasiedztwie gléwnych
ciagéw komunikacyjnych dodatkowo wyznaczono strefy gospodarcze (SP) dla rozwoju dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej.
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Obszary, ktoérych  zagospodarowanie nalezy  podporzqdkowaé  potrzebom  prawidlowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej

W zakresie ksztattowania przestrzeni gminy nadrzednos¢ celéw przyrodniczych w stosunku do
wszystkich pozostalych wynika z ustanowienia na obszarze gminy prawnych form ochrony przyrody:
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci, Obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Noteci
i Kanatlu Bydgoskiego” PLB300001, Obszaru Natura 2000 , Dolina Noteci” PLH300004, Obszaru Natura
2000 ,,Debowa Géra” PLH300055, Obszaru Natura 2000 ,,Struga Biatosliwka” PLH300054.

W granicach gminy Biato$liwie ustanowiono takze dwa uzytki ekologiczne i szes¢ pomnikow
przyrody.

Formy ochrony indywidualnej - pomniki przyrody, ktére zachowuja swdj status i podlegaja
specyficznym ograniczeniom wynikajacych z przepisow odrebnych. Ochrona dotyczy rowniez form
ochrony realizowanych w oparciu o inne akty prawne: udokumentowanych zt6z kopalin czy stref
ochronnych uje¢ wody.

W celu zachowania réznorodnosci biologicznej obszaru gminy nalezy zachowac i wzbogacac
lasy, uzytki zielone, zielen $rédpolng oraz chroni¢ przed przeksztalceniami zbiorowiska wodne
i bagienne. Ochronie podlega¢ powinno otoczenie ciekdw i zbiornikéw wodnych, ktore tworza w swej
zlewni stosunki wodne sprzyjajace powstawaniu okreslonych biotopdw i biocenoz.

W planie ogélnym gminy Bialodliwie, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody,
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace
rozwdj nowej zabudowy (SW, §J, SZ, SU, SP, SR, SN i SI) gléownie do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono takze wyznaczone strefy ochronne uje¢ wody.

W granicach laséw, ciekéw i zbiornikow wodnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

Obszary, na ktorych wystepujq ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobéw Srodowiska
oraz wystepowania uciqzliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegdlnych warunkach ekologicznych, na obszarach objetych ustanowionymi formami
ochrony przyrody. Ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Noteci, Obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego” PLB300001,
Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Noteci” PLH300004, Obszaru Natura 2000 ,,Debowa Goéra” PLH300055,
Obszaru Natura 2000 ,Struga Biatosliwka” PLH300054. W granicach gminy Bialo$liwie ustanowiono
takze dwa uzytki ekologiczne i sze$¢ pomnikéw przyrody.

Z nowego zainwestowania wylaczono, udokumentowane zloza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej , Krostkowo” (IB 2239) oraz zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Niezychowo-
Krostkowo” (IB 2246).

Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ pradoling Noteci, doliny mniejszych ciekéw wodnych
i rynny jeziorne, ktdre powinny taczy¢ si¢ z terenami sasiednimi i tworzy¢ z nimi jednolity system
ekologiczny. W tym celu w ich obrebie nie wolno wyznacza¢ terenéw zwartej zabudowy w sposob
stanowiacy przegrody poprzeczne dolin. Wskazane jest takze wprowadzanie ograniczen w zakresie
wysokosci budynkdéw.

Z zainwestowania nalezy ponadto wyltaczy¢ tereny udokumentowanych ztéz kopalin,
stanowigce obszary perspektywicznej eksploatacji.

Ograniczenia dotyczace terendw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ sie do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Ze wzgledu na niewielke
powierzchnie gruntéw chronionych nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na
obszarach, ktére z obiektywnych przyczyn sa najbardziej atrakcyjne dla zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi sa takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddzialywania w zakresie hatasu i pdl elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami stref ochronnych.
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Nalezy ponadto zachowac odleglosci planowanej zabudowy od drég i linii kolejowych,
gwarantujace zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

W planie ogdlnym gminy Bialosliwie, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody oraz
w zasiegu ciekow i zbiornikéw wodnych, wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO),
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwéj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN
i SI) gtéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszarow uzupelniania zabudowy i obszaréw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Z nowego zainwestowania
wylaczono, udokumentowane zloza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,, Krostkowo” (IB 2239) oraz
ztoze surowcdow ilastych ceramiki budowlanej , Niezychowo-Krostkowo” (IB 2246). Wyznaczajac strefy
planistyczne uwzgledniono ponadto przebieg drdg i linii kolejowej oraz sieci infrastruktury technicznej
poprzez wyznaczenie stref otwartych w zasiegu paséw technologicznych, stref ochronnych czy stref
kontrolowanych. Uwzgledniono ponadto wystepowanie gruntéw rolnych poprzez ograniczenia zmiany
ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

2.24.3. Ogolna ocena przydatnosci terenéw dla réznych sposobéw zagospodarowania
Klasyfikacja terendéw na poszczegolne kategorie okreslajace ich przydatnos¢ do roznych
sposobdw zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize wybranych elementéw srodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gtownych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terenow o réznych predyspozycjach dla ich przysztego zagospodarowania:
1. Tereny wylaczone z zabudowy:
1) ze wzgledu na sposéb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
—  rzeki, mniejsze cieki, rowy melioracyjne,
—  zbiorniki wodne,
— tereny podmokle, zabagnione,
—  tereny lesne i wigksze zadrzewienia;
2) ze wzgledu na ochrong prawna:
—  osuwiska,
—  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
—  strefy ochronne uje¢ wod podziemnych,
— uzytki ekologiczne,
—  pomniki przyrody.
2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:
1) ze wzgledu na funkcje ekologiczne:
—  Obszar Chronionego Krajobrazu , Dolina Noteci”,
—  Obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” PLB300001,
—  Obszar Natura 2000 ,,Dolina Noteci” PLH300004,
—  Obszar Natura 2000 ,,Debowa Géra” PLH300055,
—  Obszaru Natura 2000 ,,Struga Biatosliwka” PLH300054;
2) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:
— tereny wzdluz drogi krajowej nr 10,
—  tereny wzdluz drogi wojewddzkiej nr 190,
—  tereny wzdluz linii kolejowej nr 18,
—  strefy ochronne linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢,
—  strefy ochronne linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
3) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:
—  tereny zagrozone ruchami masowymi,
—  tereny charakteryzujace si¢ ptytkim poziomem wod gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);
-  tereny zbudowane z gruntéw organicznych;
4) ze wzgledu na obecnos¢ obszaréw perspektywicznych dla z16z kopalin:
—  teren udokumentowanego ztoza kopalin;
5) ze wzgledu na dziatalno$¢ rolnicza:
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—  tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ niezabudowane, predysponowane jedynie
do rozwoju zabudowy zagrodowej i zabudowy produkcji rolne;j.

3. Pozostate tereny korzystne dla zainwestowania:
1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych, bez ograniczen geotechnicznych, bardzo korzystne
dla zabudowy;
2) tereny charakteryzujace si¢ gtebokim poziomem wéd gruntowych (ponizej 2,0 m p.p.t.);
3) tereny czeSciowo juz zabudowane, w wigkszo$ci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

2.25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowa oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2 — PUMOo/P20
gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

M2 - oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszona o 5%,

PUMo - oznacza 1aczng powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

P2 - oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkat w gminie na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z § 3 ust. 4 Rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,
wyrazone w liczbie mieszkancow, oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkancéw
w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, acznej powierzchni uzytkowej mieszkan
zgodnej z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca.

Dla gminy Biatosliwie najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng dotyczace liczby
ludnosci, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, pochodza z 2024 r. Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia przyjeto okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricow
gminy. Do obliczen przyjeto okres lat 2025-2045.

Zgodnie z Prognoza ludnosci rezydujacej dla Polski na lata 2023-2060, w gminie Biatosliwie w
2045 roku mieszkac bedzie 3 161 0sob.

Dla obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa przyjeto prognozowang
liczbe mieszkancow gminy powiekszong o 5%, ktéra wynosi:

Mz = 3 161+ 5% x 3 161 = 3 3190soby

Dla gminy Bialosliwie taczna powierzchni uzytkowa mieszkan, zgodnie z danymi
publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gltéwnego Urzedu Statystycznego za 2025 r., wynosi:

PUMo =131 844 m?
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Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzoréw:

P20 = 3P0 - 2P-10
lub

P20 =2Po — P2

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane,

P20 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktoérego pochodza najnowsze dane.

Dla gminy Biatodliwie, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych
Gléwnego Urzedu Statystycznego, powierzchnia uzytkowa mieszkani w gminie na jednego mieszkanca
wynosi:

P2025 = 29,2 m?/ osobe
P2015 = 25,0 m?/ osobe
P200s = 23,6 m?/ osobe

Dla gminy Biatosliwie, w celu obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkarnca, zastosowano pierwszy wzdr, otrzymujac wynik:

P2045 = 3P2025 — 2P-2015 = 37,6 m2/ osobe

Zgodnie z§ 3 ust. 8 Ze wzgledy na wynik obliczen przyjeto parametr 40,0 m?/osobe.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami i zalozeniami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
wynosi:

ZAP = M2oss — PUM2025/P2045
ZAP =23 osoby

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w przypadku gdy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz 500 w
gminie, w ktérej liczba mieszkancoéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500.

Biorac pod uwage, ze zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego

28



PLAN OGOLNY GMINY BIALOSLIWIE

=3
—

Urzedu Statystycznego liczba mieszkancéw gminy Biatosliwie w 2025 roku wynosita 4 520 oso6b, przyjeto,
Ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi:

ZAP =500 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, suma chlonnosci terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowaq
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z powyzszym, dla Miasta Sulmierzyce mozna wyznaczy¢ nowe strefy wielofunkcyjne z
zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa o chlonnosci wyrazonej w liczbie mieszkaricow w przedziale od
350 do 650 0s6b.

3. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE]
ZABUDOWIE, W STREFACH WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA, ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA I ZABUDOWA
ZAGRODOWA

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), chfonno$¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2)  chlonno$¢ terenow zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi
funkcjami.

Zgodnie z powyzszymi regulacjami oraz przyjmujac prognozowana powierzchnie uzytkowsq
mieszkan na jednego mieszkanca (Px) przyjeto nastepujacy wzoér na obliczenie chlonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa:

Ch= Z Chn
Chn =PUMn / P2o
gdzie:

Ch - chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych 2z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa w catej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancéw, okreslona jako suma chtonnosci
poszczegdlnych terenéw niezabudowanych [os.],

Chn — chlonno$¢ pojedynczego terenu niezabudowanego, w tym luki w istniejacej zabudowie
[os.],

PUMn - szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie niezabudowanym, w tym luki

29



{‘ PLAN OGOLNY GMINY BIALOSLIWIE

w istniejacej zabudowie [m?],
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca [m?/os.].

Podstawq dokonania obliczen chlonnos¢ terenéw, zgodnie z przyjetym wzorem, jest okreslenie
powierzchni mieszkan na poszczegélnych terenach niezabudowanych, w tym w lukach w istniejacej
zabudowie. Na potrzeby dokonania obliczen uwzgledniono:

- powierzchnig terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

- chionnos¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie, uwzgledniajaca lokalizacje terendw na obszarze zabudowy srédmiejskiej i na
pozostalych obszarach, rodzaj zabudowy w okreslonej strefie planistycznej, istniejaca
calkowita nadziemna intensywnos¢ zabudowy, stosunek powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na cele mieszkaniowe w stosunku do powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego poprzez poréwnanie powierzchni catkowitej budynku z 1aczna
powierzchnia mieszkann na podstawie danych udostepnionych przez statystyke
publiczna, udziat funkcji mieszkaniowej w catkowitej nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz poziom rzeczywistego wykorzystania maksymalnej intensywnosci
zabudowy ustalonej w strefie planistycznej,

Zgodnie z przyjetymi zlozeniami okreslono wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa
mieszkann obliczony na podstawie maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla
poszczegodlnych stref planistycznych:

Tab. 2. Wartosci wskaznika korygujacego powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczona na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych stref planistycznych

Strefa planistyczna WkoR
SW Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy $rédmiejskiej 0,24
SJ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy sréodmiejskiej 0,36
SZ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 0,13

Zrédto: Obliczenia wlasne

W celu oszacowania powierzchni uzytkowej mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie, uwzgledniajacy opisane powyzej zalozenia, przyjeto nastepujacy
wzor:
PUMn = POWT X INTmax X Wkor

gdzie:
PUMn — szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkai na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie [m?],
POWT — powierzchnia terenu niezabudowanego, w tym luk w zabudowie [m?],
INTmax — maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej,
w ktdrej znajduje sie teren niezabudowany, w tym luka w istniejacej zabudowie,
Wikor — wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczona na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegolnych stref planistycznych.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w pierwszej kolejnosci wyznaczone zostaly tereny niezabudowane, w tym luki
w istniejacej zabudowie, dla obszaré6w objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz dla obszaréw uzupelnienia zabudowy. Tereny niezabudowane,
w tym luki w istniejacej zabudowy, wyznaczono w dokladnosci do uzytku gruntowego, na podstawie
danych ewidencji gruntow i budynkow, uzyskanych po podjeciu uchwaty o przystapieniu do
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sporzadzenia planu ogdlnego, tj. wedtug stanu na luty 2025 roku. Uwzgledniono takze istniejace tereny
zabudowane, dla ktérych w planie ogélnym Gminy Biatosliwie ustalono nowa funkcje.

Dla terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, dokonano obliczen
chtonnosci zgodnie z przyjetym wzorem.

Chlonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupelnienia
zabudowy wynosi lacznie 17 015 osoby, co stanowi 2 618 % okreslonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa.

Ch = Z Chn
Chumpzp+ouz = 17 015 [0s.] =2 617 % ZAP

w tym:

- na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — 15 682
[0s.],

- na obszarach uzupelniania zabudowy — 1 333 [os.].

W ponizszej tabeli przedstawiono sume chtonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na
obszary objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
i obszary uzupelniania zabudowy (OUZ).

Tab. 3. Suma chlonnosci teren6w niezabudowanych w podziale na obszary objete obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i obszary uzupelniania zabudowy

Chtonnosé Chlonnosé
Strefa planistvczna terenow terenow
ela planistyc w MPZP w OUZ
[0s.] [os.]
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem
SW i A1 s 295 0
zabudowy srédmiejskiej
g Tereny nlez,al:fudo‘vxfan.e,.w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem 8700 1330
zabudowy srodmiejskiej
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem
Sz s s 6 687 3
zabudowy srodmiejskiej
15 682 1333

Zrédto: Obliczenia wlasne

W zwiazku z obliczong suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie,
zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa poza obszarami, dla ktéorych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j.

4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH I OKRESLENIA GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Podstawowym celem planu ogélnego Gminy Biatosliwie, zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest okreslenie stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych, okreslajacych nieprzekraczalne parametry
dla poszczegdlnych profili funkcjonalnych stref planistycznych.

31



A PLAN OGOLNY GMINY BIALOSLIWIE

]

=3

Plan ogolny Gminy Bialosliwie kontynuuje polityke przestrzenna gminy, okreslona
w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatosliwie, ktére stanowito podstawe opracowania obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W planie ogoélnym gminy Biatosliwie, wyznaczajac strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, uwzgledniono takze istniejaca zabudowe, obszary
uzupelniania zabudowy oraz wnioski ztozone do planu ogdlnego w zakresie zgodnym z przepisami
prawa, a takze potrzeby rozwoju samorzadu gminy.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogdlnym Gminy Bialosliwie podzielono w sposéb rozlaczny na
strefy planistyczne. Zasieg stref planistycznych zostat oparty przede wszystkim o przebieg granic dziatek
ewidencyjnych, uzytkéw gruntowych, granice obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz zasiggi obszaréw uzupelniania zabudowy. Ze wzgledu na
stopien ogdlnosci dokumentu oraz zasady sporzadzania planu ogolnego, do poszczegdlnych stref
planistycznych zakwalifikowano nie tylko dziatki zabudowane lub przeznaczone do zabudowy, ale takze
przylegte drogi gminne i wewnetrzne, dla ktérych w przepisach Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.) nie przewidziano odrebnych stref planistycznych. Takie rozwigzanie pozostaje w zgodnosci
z ustalonym profilem funkcjonalnym dla poszczegélnych stref planistycznych, uwzgledniajacym
mozliwo$¢ ustalenia przeznaczenia terenéow komunikacji. Podobne zatozenie przyjeto dla terenéow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w odniesieniu do
planowanych drég publicznych i wewnetrznych oraz terenéw infrastruktury technicznej o niewielkiej
powierzchni, mozliwych do ustalenia w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

W planie ogolnym gminy Bialosliwie, zgodnie z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.), w kazdej strefie planistycznej okreslono profil funkcjonalny podstawowy, a dla wybranych
stref planistycznych takze profil funkcjonalny dodatkowy.

W planie ogdélnym gminy Biatosliwie, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla poszczegolnych stref planistycznych okreslono wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokosc¢
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. W planie ogélnym Gminy Bialosliwie ustalono wytacznie obligatoryjne wskazniki oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych stref planistycznych. Dla
pozostalych terendw okreslenie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania bedzie realizowane na
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w planie ogdlnym
Gminy Biatosliwie okreslono minimalng warto§¢ parametru powierzchni biologicznie czynnej, jaka
ustalong dla poszczegdlnych stref planistycznych. Jednoczesnie, zgodnie z ust. 2, dla terenéw objetych
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w planie ogdlnym Gminy
Biatosliwie okreslono warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz wynika
to z rozporzadzenia, jednak nie nizsza niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych,
obejmujacych obszar strefy. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono
dla poszczegélnych stref planistycznych objetych obowigzujacymi miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczonych w planie ogélnym zgodnie z przyjetymi zalozeniami.

Ustalenia planu ogélnego Gminy Biatosliwie nie przesadzaja o mozliwosci realizacji zabudowy
o funkcjach mieszczacych si¢ w Kkatalogu profili funkcjonalnych stref planistycznych, a takze
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o minimalnych i maksymalnych wartoSciach wskaznikow oraz parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia planu ogdlnego w przedmiotowym zakresie stanowig ramy dla
potencjalnej zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeznaczenie terenu, zgodne z profilem
funkcjonalnych stref planistycznych, a takze wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu, mieszczace si¢ w zakresie okreslonym w planie ogdlnym, ustalone beda na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych ograniczen wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa, ktére pozostaja poza regulacjami planu ogélnego. Dotyczy to zwlaszcza terendw
polozonych w zasieggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, form ochrony przyrody, sieci
infrastruktury transportowej i technicznej czy stref sanitarnych cmentarzy, dla ktérych mozliwosé
realizacji zabudowy i zagospodarowania bedzie wynikata z ustalonego przeznaczenia terenu oraz
wyznaczonych linii zabudowy. Ponadto, w przypadku wyznaczania terenéw elektrowni wiatrowych
konieczne bedzie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
w szczegolnosci ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 317), okreslajaca minimalng odlegtos¢ terendéw elektrowni wiatrowych od budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, wynikajaca z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) obejmujg obszary
uzupelniania zabudowy oraz tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Strefy wyznaczone zostaly przede wszystkim w miejscowosci Biatosliwie oraz
w Niezychowie i Dworzakowie. W miejscowosci Biatosliwie obejmuja gldwnie istniejaca zabudowe
w postaci kamienic i blokéw mieszkalnych wraz z zabudowgq ustugowa. Nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczone zostaly jedynie Dworzakowie, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W Niezychowie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna obejmuje budynki polozone gléwnie w sasiedztwie duzych
gospodarstw rolnych.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 1,5 do 2,0,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 20% do 30%.

4.2, Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (S])

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna (SJ) obejmuja istniejaca
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, obszary uzupelniania zabudowy oraz tereny przeznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Najwigksze powierzchnie nowych terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono na obrzezach miejscowosci Biatosliwie. Na
obszarach wiejskich wigksze powierzchnie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wyznaczone zostaly w miejscowosciach: Dworzakowo, Niezychowo i Krostkowo. W pozostatych
miejscowo$ciach wyznaczone strefy obejmuja przede wszystkim istniejaca zabudowe oraz tereny
polozone w ich sgsiedztwie, w granicach obszaréw uzupeiniania zabudowy lub objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinna (S]) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40%,
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— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowgq zagrodowa (S5Z) obejmujq istniejaca zabudowe zagrodowa,
obszary uzupelniania zabudowy oraz planowane tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa zagrodowa stanowi gltéwny typ zabudowy na obszarach
wiejskich gminy. Wystepuje rowniez na obrzezach miasta.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowsq zagrodowa (SZ) ustalono nastepujace wskazniki oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 40% do 60%,,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy —od 12 do 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 1,2 do 1,8,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.4. Strefa ustugowa (SU)

Strefy ustugowe (SU) wyznaczone zostaly dla istniejacych terenéw zabudowy ustugowe;j,
obejmujacych ustugi edukacji, zdrowia, administracji, kultu religijnego, kultury i rozrywki oraz handlu,
gastronomii i turystyki. Do strefy ustugowej (SU) zaliczono tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa. Nowe tereny objete strefg ustugowsq (SU)
wyznaczono natomiast w kilku mniejszych lokalizacjach w poszczegoélnych miejscowosciach. Jako profil
dodatkowy dla wybranych stref ustugowych (SU) ustalono tereny skltadéw i magazynow.

Dla strefy ustlugowej (SU) ustalono nastgpujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 10% do 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy —od 5 do 25 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,5,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 10% do 30%.

4.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

W planie ogélnym Gminy Bialodliwie nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego
(SH).

4.6. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczone zostaly dla istniejacych i planowanych terendow
produkcyjnych. Najwigeksze powierzchnie terenéw produkcyjnych znajduja sie w pdtnocnej czesci miasta
Biatodliwie, w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 10 oraz w miejscowosci Dworzakowo. Nowe
tereny wyznaczono w ich bezposrednim sasiedztwie, zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenna
gminy okreslona w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bialosliwie. W zwiazku z planowang rozbudowgq drogi ekspresowej S10, strefa
gospodarcza (SP) objeto rdwniez tereny potozone w jej sasiedztwie, w pdtnocnej czesci miasta.

Dla strefy gospodarczej (SP) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 50% do 90%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 12 do 20 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —od 2,0 do 2,7,
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— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — od 10% do 30%.

4.7. Strefa produkcji rolniczej (SR)

Produkcja rolnicza stanowi istotng funkcje gminy. Wigksza cze$¢ terendéw zwiazanych
z zabudowa rolnicza zaklasyfikowano do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsa. Strefy
produkgji rolniczej (SR) obejmujg natomiast gtéwnie tereny zaktadéw rolnych Strefa objeto takze nowe
tereny przeznaczone pod zabudowe zwiazana z rolnictwem dla umozliwienia rozwoju indywidualnych
gospodarstw rolnych, zlokalizowane w sasiedztwie zabudowy zagrodowej. Dla wybranych stref
produkciji rolniczej (SR), jako profil dodatkowy, ustalono tereny elektrowni stoneczne;j.

Dla strefy produkgji rolniczej (SR) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 2,1,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.8. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa infrastrukturalna (SI) wyznaczona zostata dla wszystkich terendw infrastruktury
o powierzchni wigkszej niz 5000 m? oraz wybranych obiektdw infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach lub uzytkach gruntowych. W planie ogélnym Gminy
Biatosliwie zrezygnowano z wyznaczenia wybranych stref infrastrukturalnych dla niewielkich terenow
infrastruktury technicznej, zaréwno istniejacych, jak i wyznaczonych w planach miejscowych, majac na
uwadze mozliwo$¢ zmiany planowanych lokalizacji i mozliwos¢ ustalenia nowych terenéw w ramach
kazdej ze stref planistycznych. Do strefy infrastrukturalnej (SI) zaliczono natomiast drogi powiatowe,
jako istotny element ponadlokalnego ukladu komunikacyjnego. Ze wzgledu na zréznicowane klasy
techniczne drég powiatowych nie mogly one zosta¢ w catosci wlaczone do strefy komunikacyjnej.

Dla strefy infrastrukturalnej (SI) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
od 0% do 20%.

4.9. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacji (SN) wyznaczona zostata dla terendw zieleni urzadzonej, terenéw ustug
sportu i rekreacji. Dla wybranych stref zieleni i rekreacji, gtownie istniejacych boisk sportowych, jako
profil dodatkowy, ustalono tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ustug kultury i rozrywki. Dla
terenow potozonych w sasiedztwie jezior profil dodatkowy obejmuje réwniez tereny ustug gastronomii
i tereny ustug turystyki.

Dla strefy zieleni i rekreacji (SN) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
od 30% do 95%.

4.10. Strefa cmentarzy (SC)
Strefa cmentarza (SC) wyznaczona zostata zaréwno dla cmentarzy otwartych, jak i cmentarzy
zamknietych. W przypadku cmentarzy zamknietych w ramach profilu podstawowego mozliwe jest

ustalenie innych rodzajow przeznaczen, w tym terendéw zieleni urzadzonej.
Dla strefy cmentarza (SC) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
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4.11. Strefa gornictwa (SG)

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie wyznaczono jedna strefe gérnictwa (SG), zlokalizowang
w poinocno-wschodniej stronie miejscowosci Biatosliwie.

4.12. Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta (SO) zajmuje najwigkszy udziat w ogdlnej powierzchni obszaru objetego planem
ogolnym. Obejmuje ona przede wszystkim tereny rolnictwa, tereny lasow, tereny wod
powierzchniowych $rédladowych, a takze tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Dla
wybranych stref otwartych (SO), potozonych poza granicami form ochrony przyrody oraz obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, w ramach profilu dodatkowego, w podiocnej czesci gminy
dopuszczono mozliwos¢ ustalenia przeznaczenia terenéw elektrowni stonecznych i terenow elektrowni
wiatrowych, dla ktérych zasady zagospodarowania i zabudowy zostana okreslone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W przypadku wyznaczania terendw elektrowni wiatrowych
konieczne bedzie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym
w szczegolnosci ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 317), okreSlajaca minimalng odleglo$¢ terendéw elektrowni wiatrowych od budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, wynikajaca z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.13. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa komunikacyjna (S5K) obejmuje tereny istniejacej drogi krajowej nr 10, drogi wojewodzkiej
nr 190, teren miedzyregionalnej linii kolejowej nr 18 oraz teren Wyrzyskiej Kolei Powiatowej, zgodnie
z granicami dziatek ewidencyjnych i uzytkéw gruntowych. Ze wzgledu na zréznicowane Kklasy
techniczne drog powiatowych igminnych nie mogly one zosta¢ w calosci wlaczone do strefy
komunikacyjnej, podobnie jak w przypadku drég wewnetrznych, zaréwno istniejacych i wyznaczonych
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Tereny droég lokalnych
i dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej zostaly wilaczone do innych stref
planistycznych i pozostaja w zgodnosci z ich profilem podstawowym.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIANIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogdélnym Gminy Biatosliwie wyznaczono obszary
uzupelniania zabudowy (OUZ). Okreslenie granic obszardw uzupelniania zabudowy stanowi jeden
z koniecznych warunkéw dla wydania decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na niepelne
pokrycie obszaru gminy Bialosliwie obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego za zasadne uznano stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji
administracyjnych na pozostatych terenach, w ramach uzupeitniania zabudowy w istniejacych lukach.

W planie ogdélnym Gminy Biatosliwie obszary uzupelniania zabudowy wyznaczone zostaty
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).

Zgodnie z § 1 ust. 1 wyznaczono wstepne granice obszaréw uzupeinienia zabudowy (OUZ).
Informacje o budynkach stanowiacych podstawa do wyznaczenia granic obszaréw uzupelnienia
zabudowy pozyskano z:

1) ewidengcji gruntéw i budynkéw;
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2) bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:500 (BDOT500) — wylacznie dla budynkow
niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) bazy danych obiektdw topograficznych w skali 1:10000 (BDOT10k) — wylacznie dla
budynkow niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 11 2.

Do wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane

z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu ogdlnego Gminy Biatosliwie.

W kolejnym etapie, zgodnie z § 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy, ograniczono wstepne obszary uzupetniania zabudowy w oparciu o nastepujace zatozenia:

- zrezygnowano z Wwyznaczania obszaréw uzupeilniania zabudowy w granicach
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, majac na uwadze,
ze celem ich delimitacji jest stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji
o warunkach zabudowy na terenach nieobjetych planami miejscowymi (z wyjatkiem sytuacji,
w ktérych wyznaczenie obszaréw uzupelniania zabudowy warunkowalo mozliwo$¢ ich
powiekszenia na dziatki sasiednie);

— z granic obszaréw uzupelniania zabudowy wylaczono strefy otwarte (SO), dla ktérych nie
dopuszczono mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, natomiast dla terenéw elektrowni
stonecznych, dopuszczonych w ramach profilu dodatkowego, zaklada sie ustalenie ich
lokalizacji wytacznie w trybie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie, zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja

2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.
U. z 2024 r. poz. 729), dokonano rozszerzenia wstepnych granic obszaréw uzupelnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar
o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 250/0 * (Pb - Pu)
gdzie:

Py — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P» — oznacza 1aczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1-3,

Pu — oznacza taczna powierzchnie obszaréw uzupeinienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U.
z 2024 1. poz. 729) w planie ogélnym Gminy Bialodliwie istnieje mozliwos¢ powiekszenia obszarow
uzupelniania zabudowy o laczna powierzchnie ok. 54 ha.

Jednoczesnie, zgodnie z § 1 wust. 6, na uzytkach rolnych klas I-IIl poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wylacznie na
obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych
w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wylgczeniem drog
ekspresowych i autostrad. W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym Gminy Biatosliwie obszary
uzupelniania zabudowy zostaly rozszerzone =z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z wystepowania uzytkow rolnych klas I-IIL
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Po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych obszary uzupelnienia zabudowy
powiekszono o 12 ha, uwzgledniajac przede wszystkim ich dostosowanie do geometrii dziatek
ewidencyjnych i wykorzystanie luk w zabudowie, dajac mozliwo$¢ uzupeinienia zabudowy
w istniejacych strukturach przestrzennych oraz wlgczajac nieruchomosci sasiadujace bezposrednio ze
wstepnie wyznaczonymi obszarami uzupelniania zabudowy. Ze wzgledu na znaczne pokrycie obszaru
gminy Bialosliwie obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, biorac pod
uwage kryterium ciagtosci przestrzennej rozszerzanych obszaréw uzupelniania zabudowy (zakaz
wyznaczania nowych obszaréw uzupelniania zabudowy), nie zachodzita mozliwo$¢ wykorzystania
maksymalnej wartosci wskaznika Pp. Znaczna liczba wstepnych obszarow uzupelniania zabudowy
zostata wylaczona z uwagi na ich objecie planami miejscowymi. Nie rozszerzano takze obszarow
uzupetniania zabudowy w granicach wiekszosci stref gospodarczych (SP), stref produkgcji rolniczej (SR),
stref zieleni i rekreacji (SN) i stref cmentarzy (SC), majac na uwadze koniecznos¢ ustalenia przeznaczenia
terendw oraz parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu w trybie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zabudowa $rédmiejska to polozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

W planie ogélnym Gminy Biatosliwie, ze wzgledu na status administracyjny jednostki
administracyjnej, brak jest podstaw dla wyznaczenia obszaru zabudowy $rédmiejskiej.

Prezentacje graficzna danych przestrzennych obejmujacych strefy planistyczne oraz obszary
uzupetniania zabudowy przedstawiono na mapie nr 3.
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